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3‘Hr N f’ézentul Antecontract de Vanzare (, Antecontractul”) este incheiat astazi, 20 noiembrie 2024 (,,Data
Semnarii") de catre si intre:

1. SIFI CJ LOGISTIC S.A., societate comerciala pe actiuni, de nationalitate romana, cu sediul
social in municipiul Bucuresti, str. Serghei Vasilievici Rahmaninoy, nr. 46-48, subsol, camera
U11, sector 2, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti
sub nr. de ordine J40/13896/2014, (EUID) ROONRC. J40/13896/2014 avénd codul unic de
inregistrare RO 201624, reprezentata prin domnul in calitate de Director General,
in calitate de promitent-vinzator (denumita in continuare ,Promitentul-Vanzéator");

2. HEXAGON LOGISTICS S.R.L., societate comerciald cu raspundere limitata, cu sediul social in
municipiul Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 16, corp 1B, ap. UB0, judetul Cluj,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr. de ordine
J2024035288008, identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC. J2024035288008, avind
codul unic de inregistrare 50774792, reprezentantd de

in calitate de administratori, in calitate de promitent-cumparator (denumita in
continuare ,,Promitentul-Cumparator”);

{individual ,Partea" si impreuna “Partile")
INTRUCAT:

(A)  Promitentul-Vanzator este proprietarul Imobilului (definit in Clauza 1.1. de mai jos), descris
conform extrasului nr. 247387 din Cartea Funciara nr.267399 Cluj-Napoca, anexat prezentului
Antecontract ca Anexa 1;

(B}  Promitentul-Vanzator intentioneazda sa vandd Imobilul, ijar Promitentul-Cumparator
intentioneaza sa il cumpere, in conformitate cu termenii 5i in conditiile prevazute in prezentul
Antecontract;

PRIN URMARE, Partile au convenit urmatoarele:

1. Definitii i interpretare

1.1. Urmatorii termeni scrisi cu majuscule vor avea urmatorul inteles cand sunt utilizati in acest
Antecontract, cu exceptia cazului n care contextul impune un alt inteles:

Activele Conexe inseamni retele, canale, conducte, canalizare api, retea
electrica, cai de transport (inclusiv o cale ferata industriala cu o
suprafata de 1.918 m.p.) i alte lucrari, platforme, echipamente,
utilaje, incorporate/prinse defin constructii sifsau pe/fin sol,
precum si echipamente, utilaje, materiale destinate utilizarii
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Anexd

Autoritate Publica

Avans

Cartea Funciara

Codul Civil

Constructiile

Contaminare

Contractele de inchiriere

Contractul de Vanzare

Constructiilor (astfel cum sunt definite mai jos) sau Terenului
(astfel cum este definit mai jos) situate pe Imobil; Llista
echipamentelor, utilajelor destinate utilizarii Constructiilor {astfel
cum sunt definite mai jos) sau Terenului (astfel cum este definit
mai jos) situate pe Imobil este anexata prezentului Antecontract
ca Anexa 2,

inseamna oricare 5i toate anexele la acest Antecontract,

inseamna orice instanta judecatoreasca, autoritate administrativa
sau de reglementare, centrala sau locala, si orice sub-diviziuni ale
acestora, tribunal arbitral sau orice entitate sau Persoana (astfel
cum este definiti mai jos) care exercitda functii executive,
legislative sau judecatoresti.

inseamna sumele platite Promitentului-Vanzator de catre
Promitentul-Cumpérator conform Clauza 3.3.1. si, dupd caz,
Clauzei 3.3.2. si 3.3.3.b)(i) de mai jos.

inseamna registrul de carte funciard din Romania.

inseamna Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 lulie 2011,
cu modificarile si completarile ulterioare.

inseamnd constructiile identificate cu numere cadastrale 267399-
C1 - 267399-C40 si 267399-C42, C44 edificate pe Teren,

inseamna prezenta unor substante poluante, contaminante, a unor
materiale sau deseuri periculoase sau toxice sau reziduuri in apele
de suprafata, apele subterane, in solul, subsolul Imobilului, care
depasesc pragurile aplicabile pentru poluarea admisibila, asa cum
este prevazut de Legea Aplicabila (astfel cum e definita mai jos)
si/sau care ar putea pune in pericol mediul, viata sau sanitatea.

fnseamnd contractele de inchiriere fncheiate cu privire la Teren
si/sau Constructii sau parti din acestea, care suntin vigoare la data
semndrii Contractului de Vanzare si sunt enumerate in Anexa 3 la
prezentul Antecontract, precum si cele care vor fi incheiate de
Promitentul-Vanzator dupd Data Semndrii in conformitate cu
prevederile Clauzei 6.1.9 de mai jos;

inseamna contractul ce urmeaza a fi inchelat de catre Parti in
forma autenticd la Finalizare (astfel cum este definitd mai jos),
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Contul Bancar Desemnat al

Promitentului- Vanzator

Data Finalizarii

Data Limita

Data Semndrii

Dobéinda Remuneratorie
EUR

Finalizare

Impozite

Imobil
Informatii Confidentiale

Legea Aplicabila

Partea care Despagubejte

Partea Despagubita

prin care Promitentul-Vanzator va transmite Promitentului-
Cumparator: (i) dreptul de proprietate asupra Imobilului, impreuns | —
cu documentatiile de urbanism, certificatele de urbanism, avizele,
permisele sau autorizatiile emise sau aflate in curs de elaborare cu
privire la Imobil, (ii) dreptul de proprietate asupra Activelor

Conexe si (iii) Contractele de Inchiriere in vigoare la Data Finalizirii
{astfel cum este definita mai jos).

inseamna contul bancar nr.
deschis de Promitentul-Vanzator la

inseamna data la care are loc Finalizarea.

inseamna data expirarii unei perioade de 36 de luni calculate de la
Data Semnarii prezentulul Antecontract, respectiv data de 20
noiembrie 2027,

are semnificatia atribuitd in Preambul.

are semnificatia atribuita in Clauza 3.4,

inseamna moneda unicd oficiald a Uniunii Economice si Monetare
din cadrul Uniunii Europene.

inseamna incheierea de catre Parti a Contractului de Yénzare
potrivit Clauzei 7 de mai jos.

inseamna orice impozit, taxa (inclusiv taxe locale cu privire la
dreptul de proprietate asupra Imobilului), contributie sau datorie
de natura fiscala si orice amenda, dobandi sau penalitate legati
de oricare dintre cele de mai sus.

inseamna Terenul, impreund cu Constructiile si Activele Conexe.
are semnificatia atribuitd in Clauza 11.3.

inseamna orice lege, ordonantd, ordonantd de urgentd, hotérére,
ordin, instructiune, reglementare, norma sau orice alt act normatiy
similar emis de Parlamentul Roméniel, Guvernul Romaniel sau de
catre orice alta Autoritate Publica, aplicabile tranzactiei avute in
vedere prin prezentul Antecontract.,

are semnificatia atribuita in Clauza 9.

are semnificatia atribuita in Clauza 9.
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Pretul de Cumpérare

Promitentul-Cumparator
Promitentul-Vanzator

ROM

Sarcinile Permise

Teranul

Zi Lucratoare

inseamna orice persoana fizica sau juridica, alta decat oricare
dintre Parti.

inseamna oricare si toate daunele, amenzile, comisioanele,
penalititile si cheltuielile (inclusiv, fird a se limita la, dobanzi,
cheltuieli judiciare, onorariile avocatilor, contabililor i ale altor
experfi sau alte cheltuieli de judecata sau aferente oricarei
pretentii) suportate de cétre una dintre Parti ca urmare a incalcarii
de catre cealalta Parte a declaratiilor si garantiilor sau a
obligatiilor 5i angajamentelor sale prevazute in acest Antecontract.

inseamnd suma totalid platibila de catre Promitentul-Cumparétor
Promitentului-Vanzitor pentru  transmiterea dreptului  de
proprietate asupra Imobilului si Activelor Conexe, impreuna cu
documentatiile de urbanism, certificatele de urbanism, avizele,
permisele sau autorizatiile emise sau aflate in curs de elaborare cu
privire la Imobil 5i Contractele de inchiriere in vigoare la Data
Finalizarii.

are semnificatia atribuita in Preambul.
are semnificatia atribuitd in Preambul.

inseamna noul leu romanesc, moneda legald a Romaniei.

inseamna Contractele de Inchiriere enumerate in Anexa 1 si/sau
incheiate dupad Data Semnarii conform dispozitiilor din Clauza
6.1.8, drepturile constituite in favoarea furnizorilor de utilitati si
drepturile de trecere constituite conform legii si inscrise in Cartea
Funciara.

inseamna terenul intravilan, categoria de folosinta curti-
constructii”, cu o suprafata de 95.448 m.p., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cantonului nr. 30, identificat cu numér cadastral
267399, inscris in Cartea Funciara nr. 267399 a municipiului Cluj-
Mapoca.

inseamna orice zi (in afara de sambata, duminica sau zilele de
sirbdtoare legald) in care bancile comerciale din Bucuresti,
Romania sunt deschise pentru efectuarea de tranzactii cu publicul,
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1.2.

Daca nu refese altfel din context, in prezentul Antecontract se vor aplica urmétoarele reguli
interpretare:

1.21.  Cuvintele la singular includ pluralul si invers, iar referintele la o persoani includ
succesorii 51 cesionarii autorizati ai acestora.

1.2.2.  Cuvintele de orice gen includ si celalalt gen.

1.2.3.  S5intagma ,in prezentul Antecontract”, ,,prin prezentul Antecontract”, ,la prezentul
Antecontract”, ,din prezentul Antecontract” si alte sintagme similare se refera la
prezentul Antecontract in integralitatea lui, far nu la o anumitd sectiune sau
subdiviziune a prezentului Antecontract,

=g 1]

1.2.4.  Oreferire la o “Clauza”™ sau “Anexid” specificati este o referire la o anume “Clauzi”
sau "Anexa"” a acestui Antecontract. O referire la vreun acord, contract, act sau alt
document va include toate amendamentele, reformuldrile, completirile sau
modificirile acestora.

1.2.5.  Titlurile clauzelor prezentului Antecontract au doar un rol orientativ sau pentru
facilitarea referintei, si nu se va considera ca acestea modifica sau afecteazi orice
prevedere a prezentului Antecontract,

1.2.6.  Cuvintele ,include” sau ,inclusiv” vor fi interpretate nelimitativ.

1.2.7.  Ori de cate ori prezentul Antecontract se referd la un anumit numér de zile, numarul
respectiv se va referi la zile calendaristice, daca nu se specifica faptul ci sunt Zile
Lucratoare,

Obiectul Antecontractului

Promitentul-Vanzator se cbliga sa vanda cdtre Promitentul-Cumpéritor, iar Promitentul-
Cumparator se obliga sub conditia indeplinirii conditiilor suspensive prevazute in Clauza 5, s&
cumpere in conditiile prevazute in prezentul Antecontract de la Promitentul-Vanzitor: (i)
dreptul de proprietate asupra Imobilului liber de orice sarcini (altele decit Sarcinile Permise),
impreuna cu documentatiile de urbanism aprobate sau aflate in curs de elaborare, certificatele
de urbanism, avizele, autorizatiile, autorizatiile de construire, permisele emise sau aflate in
curs de emitere cu privire la Imobil si (i) Activele Conexe, in schimbul platii Pretului de
Cumparare, prin incheierea Contractului de Vanzare conform dispozitiilor prevazute in
prezentul Antecontract. Documentatiile de urbanism aprobate sau aflate in curs de elaborare,
certificatele de urbanism, avizele, autorizatiile, autorizatiile de construire, permisele emise
sau aflate in curs de emitere cu privire la Imobil inseamna toate si orice documentatie care se
va initia/obtine de cdtre Promitentul-Cumparator, dupa Data Semnarii, cu privire la Imobil si
pentru care Promitentul-Vanzator ii va acorda sprijin prin emiterea imputernicirilor necesare
pentru initierea/obtinerea acestor documentatii. Pentru evitarea oricarui dubiu, Promitentul-
Vanzator nu va avea nicio responsabilitate in ceea ce priveste initierea/elaborarea acestor
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1.1,

3.1,

3.2

3.3,

=
—~ ol . - - i - i
( J'/ydncummtalj,li, intreaga responsabilitate fiind a Promitentului-Cumpérator, Aceastd clauza se

completeaza cu prevederile Clauzei 6.2 din prezentul Antecontract,

Partile convin ca la transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului, Promitentul-
Cumparator are dreptul sa se subroge in toate drepturile si obligatiile Promitentului-Vanzator
rezultdnd din Contractele de Inchiriere. Tn cazul in care Promitentul-Cumparitor isi exercita
dreptul de a se subroga in toate drepturile si obligatiile Promitentului-Vanzitor rezultand din
Contractele de Inchiriere, Partile vor notifica respectivii chiriasi printr-o notificare scrisa
semnatd de ambele Parti cu privire la o astfel de subrogatie si vor transmite chiriasilor acea
notificare in termen de cel mult 5 zile calendaristice de la Data Finalizarii.

Pretul de Cumpérare. Plata

Pretul de Cumparare cu privire la Imobil si Activele Conexe, impreund cu documentatiile de
urbanism, certificatele de urbanism, avizele, permisele sau autorizatiile emise sau aflate in
curs de elaborare cu privire la Imobil la Data Finalizarii, inclusiv orice autorizatie de construire,
permisele emise sau aflate in curs de emitere, este de 6.967.704 EUR
(sasemilioanenoudsutesaizecisisaptemiisaptesutepatru euro). Prin Contractul de Vanzare,
Partile vor defalca Pretul de Cumparare astfel incat sa fie mentionat pretul aferent Terenului,
Constructiilor si Activelor Conexe,

Partile convin ca Pretul de Cumpérare agreat potrivit Clauzei 3.1 de mai sus nu include taxa pe
valoare addugata (TVA), cu privire la care se va aplica regimul de simplificare previzut de
Legea Aplicabila, daca este cazul.

Pretul de Cumparare va fi platit in Contul Bancar Desemnat al Promitentului-Vinzitor astfel:

3.3.1. suma de 5.000 EUR (cincimii Eure) la care se adauga TVA (daca este cazul, conform
dispozitiilor Legii Aplicabile), va fi platita de Promitentul-Cumparitor, cu titlu de
avans din Pretul de Cumpéarare (,Avansul”), la data adoptarii Hotararii Adunarii
Generale a Actionarilor Promitentului-Vanzator prin care se va ratifica prezentul
Antecontract si se va aproba incheierea Contractului de Vénzare cu Promitentul-
Cumpéarator;

3.3.2. suma de 995.000 EUR {noudsutenouazecisicincimii Euro), la care se adauga TVA (daca
este cazul, conform dispozitiilor Legii Aplicabile), va fi platitd de Promitentul-
Cumparator, cu titlu de avans din Pretul de Cumparare (,Avansul”), in termen de 1
(0) Zi Lucratoare de la data adoptarii si transmiterii citre Bursa de Valori Bucuresti
a Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor Promitentului-Vinzitar prin care se va
ratifica prezentul Antecontract si se va aproba incheierea Contractului de Vanzare cu
Promitentul-Cumparator;

3.3.3.restul  din  Pretul de Cumparare, respectiv suma de 5.967.704 EUR
(cincimilioanenouasutesaizecisisaptemiisaptesutepatru Euro), la care se adaugi TVA
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3.4,

3.5:

(dacdi este cazul, conform dispozitiilor Legii Aplicabile), (,restul din Pretul de’

Cumpérare”) va fi platit de Promitentul-Cumparator Promitentului-Vanzator, dupa

CUIT Urmeaza;

al daca Finalizarea va avea loc pana la data de 20.11.2026 inclusiv, restul din Pretul
de Cumparare, respectiv suma de 5.967.704 EUR
{cincimilivanenoudsutesaizecisisaptemiisaptesutepatry  Euro),se va plati  de
Promitentul-Cumparator Promitentului-Vanzator la Data Finalizarii;

b}  dacad Finalizarea va avea loc intr-un interval de timp cuprins intre data de
21.11.2026 si 20.11.2027, restul din Pretul de Cumparare, respectiv suma de
5,967.704 EUR (cincimilioanenoudsutesaizecisisaptemiisaptesutepatru Euro), la
care se adaugd TVA (daca este cazul, conform dispozitiilor Legii Aplicabile), va fi
platitd de Promitentul-Cumpérator Promitentului-Vanzitor, dupa cum urmeaza:

(i) suma de 1.000.000 EUR {unmilion Eura) la care se adauga TVA (daca este cazul,
conform dispozitiilor Legii Aplicabile), cu titlu de avans din Pretul de
Cumparare ([, Avansul”), wva fi platitA de Promitentul-Cumparator
Promitentului-Vanzator la data de 21.11.2026;

(i) suma de 4.967.704 EUR
(patrumilicanenoudsutesaizecisisaptemiisaptesutepatru  Euro), la care se
adauga TVA (daca este cazul, conform dispozitiilor Legii Aplicabile), va fi
platitd de Promitentul-Cumparator Promitentului-Vanzator la Finalizare.

Promitentul-Cumparator va datora Promitentului-Vanzdtor si dobanda remuneratorie
{,Dobénda Remuneratorie”) calculata la restul din Pretul de Cumparare la care se adauga
toate sumele rezultate din capitalizarea Dobanzii Remuneratorii conform clauzei 3.5. de mai
jos astfel:

a) Pana la data 20.11.2026 inclusiv, o dobinda de 7% pe an (365 zile) aplicata la
valoarea obtinuta prin insumarea dobanzii capitalizate conform clauzei 3.5 de mai
jos cu suma de 5.967.704 EUR (cincimilioanenouasutesaizecisisapte
miigaptesutepatru Euro),

b}  Pentru perioada cuprinsa intre data de 21.11.2026 si 20.11.2027, o dobanda de
8,5% pe an (365 zile) aplicata la valoarea obtinuta prin insumarea dobanzii
capitalizate conform clauzel 3.5 de mai jos cu suma de 4.967.704 EUR
{patrumilioanenouasutesaizecisi saptemiisaptesutepatru Euro).

Dobédnda Remuneratorie va curge pentru fiecare zi (i.e. va fi zilnica) incepand cu prima zi
calendaristica ce urmeaza Datel Semndrii, se va capitaliza semestrial (la aniversarea fiecarui
termen de 6 luni de la data semnarii prezentului Antecontract) si va fi platita integral la Data
Finalizérii.
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3.8.

3.9.

3.10.

4.1,

“Promitentul-Vanzéitor declara ca este de acord ca Promitentul-Cumparator sa solicite

Finalizarea si sa plateasca restul Pretului de Cumpérare oricand anterior Datei Limita, Dobanda
Remuneratorie calculdndu-se corespunzator pana la Data Finalizarii.

Pretul de Cumparare si Dobanda Remuneratorie vor fi platite in RON, la cursul de schimb
EUR/RON publicat de Banca Nationala a Romaniei si valabil pentru ziua platii.

Partile declara ca sunt inregistrate in scopuri de TVA, iar transferul dreptului de proprietate
asupra Terenului si Constructiilor (precum si asupra Activelor Conexe incorporate in Imobil), ce
fac obiectul prezentului Antecontract intra sub incidenta art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul
Fiscal, Partile urmand sa aplice masurile de simplificare prevazute de lege cu privire la plata
T.V.A. In ceea ce priveste transferul dreptului de proprietate asupra Activelor Conexe care nu
sunt incorporate in Constructii sau in Teren, mentionate in Anexa 2, transferul se va efectua la
valoarea convenita de Parti, dar nu mai mult decat valoarea acestora ramasa neamortizata, la
care se va aplica T.V.A. conform dispozitiilor legale in vigoare la Data Finalizarii. In masura in
care, la Data Finalizarii, vor fi incidente alte prevederi in materia TVA decat cele aplicabile la
Data Semnaérii, se vor aplica prevederile in vigoare la acel moment.

Promitentul-Vanzator consimte la inscrierea in Cartea Funciard a Imobilului in favearea
Promitentului-Cumparator a dreptului de ipoteca legala prevazut de Art. 2386 alin. (2) Cod
Civil, de care Promitentul-Cumpérdtor beneficiaza pentru garantarea obligatiei Promitentului-
Vanzator de restituire a Avansului,

Promitentul-Vanzator declard ca este de acord cu Pretul de Cumpérare, acesta fiind serios,
corect i suficient, reflectand valoarea de piata a Imobilului (impreund cu Activele Conexe),
precum si cu modalitatea de plata si celelalte aspecte prevazute in Clauza 3.

Titlul asupra Imobilului

Promitentul-Vanzator a dobandit dreptul de proprietate asupra Imobilului in temeiul
dispozitiilor Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii
autonome §i societati comerciale si in baza Certificatului pentru atestarea dreptului de
proprietate seria M03 nr,0090 emis de Ministerul Industriilor la data de 24.03,1993. Dreptul de
proprietate al Promitentului-Vanzator asupra Imobilului a fost intabulat in Cartea Funciara
conform incheierii de intabulare nr, 12552 /7.07.1995, astfel cum rezulta din mentiunile inscrise
in Cartea Funciard de evidentd nr.2395 a municipiului Cluj-Napoca. Ulterior, in temeiul
incheierii nr. 109257/09.09.2008 emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj
Imobilului i-a fost alocat numérul cadastral unic 20485, far dreptul de proprietate al
Promitentului-Vanzator asupra Imobilului a fost intabulat in Cartea Funciard de evidenta nr.
181193 a municipiului Cluj-Mapaca. Prin Incheierea nr. 3980/06.02.2014 a Biroului de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Cluj a fost admisa cererea privind actualizarea informatiilor tehnice
cu privire la Imobil 51 s-a dispus alocarea numarului cadastral unic 267399, precum si inscrierea
dreptului de proprietate al Promitentului-Vanzator asupra Imobilului n Cartea Funciard nr.
267399 a municipiului Cluj-Mapoca.
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5.

51,

Conditii Suspensive pentru Finalizare

Finalizarea va avea loc conform prezentului Antecontract sub conditia indeplinirii urmatoarelor
conditii suspensive cumulative:

5.1.1.

512

obtinerea pana la Data Limita a aprobarii neconditionate din partea Comisiei pentru
examinarea investitiilor straine directe pentruincheierea Contractului de Vanzare (daca
o astfel de aprobare este necesara conform Legii Aplicabile). Pentru evitarea oricarui
dubiu, aceste demersuri vor fi facute de Promitentul-Cumpéritor, pe cheltuiala sa;

obtinerea pénd la Data Limitda a aprobarii neconditionate din partea Consiliului
Concurentei pentruincheierea Contractului de Vanzare pana la Data Limita (daca o astfel
de aprobare este necesara conform Legii Aplicabile) Pentru evitarea oricirui dubiu,
aceste demersuri vor fi facute de Promitentul-Cumparator, pe cheltuiala sa.

Obligatiile Promitentului-Vanzator pana la Finalizare

Promitentul-Vanzator se obliga ca, pana la Data Finalizarii;

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.5.

6.1.6.

sa puna la dispozitia Promitentului-Cumpérator toate informatiile si documentele aflate
in posesia sa si necesare pentru obtinerea aprobarilor mentionate in Clauzele 5.1.1 si
3.1.2 de mai sus din partea Consiliului Concurentei si/sau a Comisiei pentru examinarea
investitiilor straine directe, daca aceste aprobari sunt necesare conform Legii Aplicabile;

sa nu instraineze, in tot sau in parte, Imobilul sau vreunul dintre Activele Conexe si sa
nu constituie sarcini asupra acestora (altele decat Sarcinile Permise), respectiv sa nu
continue si sa nu se angajeze in negocieri cu nicio Persoand cu privire la instrdinarea
Imobilului sau a vreunei parti din acesta, sau la constituirea de sarcini asupra acestora
{altele decat Sarcinile Permise);

sa notifice cu promptitudine Promitentului-Cumparator orice actiune sau situatie de care
ia cunostintda si care poate Tmpiedica incheierea Contractului de Vanzare conform
dispozitiilor prezentului Antecontract;

. 5a execute in conditiile si la termenele agreate obligatiile asumate n calitate de locator

in Contractele de inchiriere;

sa negocieze cu buna-credinta clauzele Contractului de Vanzare; pentru evitarea oricarui
dubiu, Partile convin ca acesta va include declaratii si garantii cu privire la dreptul de
proprietate asupra Imobilului, inclusiv, fara a se limita la garantia impotriva evictiunii si
viciilor ascunse, in conditiile Legii Aplicabile;

sa nu efectueze nici o actiune in vederea modificarii regimului urbanistic aplicabil
Imobilului si sa nu solicite emiterea de autorizatii de construire/desfiintare, cu exceptia
cazului in care este prevazut altfel in prezentul Antecontract;
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6.2,

6.3,

L =

2 jﬁ‘_‘ .7.sa obtind toate documentele necesare incheierii in formi autentici a Contractului de
. L

'|.f :\"\.. r

L&ﬁ“‘ Vanzare, inclusiv, dar fard a se limita la, obtinerea aprobirii Adunérii Generale a
Lopin-R-

Actionarilor privind vanzarea Imobilului;

6.1.8.53 ia toate masurile necesare pentru ca in Contractele de inchiriere si fie incluse
urmatoarele prevederi:

al dreptul locatorului de a denunta unilateral orice Contract de inchiriere, fara
obligatia de a plati locatarului vreo contraprestatie cu exceptia acordirii unui
termen de preaviz de cel mult 60 zile;

b) durata Contractelor de Inchiriere nu va fi mai mare de 3 ani, iar locatarii nu vor
avea dreptul de a nota Contractele de Inchiriere in Cartea Funciari far3 acordul
locatorului;

Q) locatorul nu va avea obligatia de a efectua investitii exclusiv in folosul locatarilor
sau de a acorda alte avantaje locatarilor (cu exceptia cazului in care aceste
avantaje expira pana cel tarziu la Data Finalizarii);

d) obligatia lacatarilor de a preda spatiile inchiriate la data incetirii, din orice mativ,
a Contractelor de Inchiriere, libere de orice sarcini sau bunuri ale locatarilor, cu
toate obligatiile de plata ce le revin fiind integral executate, sub sanctiunea platii
unor daune pentru fiecare zi de intirziere;

6.1.9.5d nu emita acorduri pentru notarea in Cartea Funciard a vreunui Contract de Inchiriere;

6.1.10. sa prezinte Promitentului-Cumpérator orice eventual viitor chiriag pentru ca
Promitentul-Cumparator sa isi dea acordul in vederea incheierii contractului de inchiriere
aferent, Promitentul-Cumparator fiind cel care va decide daci activitatea viitorului
chirias reprezinta un risc de Contaminare a Imobilului.

Promitentul-Vanzitor isi exprima acordul ca, incepand cu Data Semnirii, Promitentul-
Cumpardtor sa initieze in numele siu si/sau in numele Promitentului-Vanzitor, dupa caz,
procedura de elaborare si obtinere a unui plan urbanistic zonal cu privire la Teren 5i/sau pentru
obtinerea unor autorizatii de construire/desfiintare/organizare de santier si si indeplineasca
orice demers necesar in acest scop (inclusiv, dar fard a se limita la, realizarea de studii
geotehnice, proiectare, obtinerea de avize, etc.). Costurile aferente acestor demersuri vor fi
suportate de catre Promitentul-Cumpéaritor, far Promitentul-Vinzitor se obliga sd pund la
dispozitia acestuia acordurile, Tmputernicirile 5i orice alte documente solicitate de
Promitentul-Cumparator pentru aceste scopuri, in cazul in care Contractul de Vanzare nu va fi
incheiat conform prevederilor prezentului Antecontract, Promitentul-Vanzitor nu va avea
dreptul sa utilizeze planurile, documentatiile, proiectele realizate pe cheltuiala Promitentului-
Cumparatar,

Daca, in orice moment pand la Finalizare, Promitentul-Vanzator va lua cunostinta de faptul ci
oricare dintre declaratiile sau garantiile acordate de acesta prin prezentul Antecontract a fost
incalcatd, este/devine falsd, incompletd sau incorectd, sau dacd se preconizeazi in mod
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si (b) va depune toate eforturile necesare pentru a preveni sau remedia pana la Finalizare

evenimentul notificat.

T Finalizare

7.1, Data si locul

711

7.1.2,

?ITF-]{-

7.1.4.

Partile convin ci Finalizarea va interveni pana cel tarziu la data de 20.11.2027, dupa
indeplinirea Conditiilor Suspensive mentionate in Clauza 5.

Fromitentul-Vanzator accepti ci Data Limitd este prevazuta in favoarea
Promitentului-Cump&ritor, care are dreptul de a cere ca plata integrala a Pretului de
Cumpérare si semnarea Contractului de Vanzare sa aiba loc la o data anterioara
expirarii acestui termen.

in acest sens, in termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucritoare de la data primirii de catre
Promitentul-Vinzitor a notificdrii transmise de Promitentul-Cumpardtor pentru
stabilirea unei date la care sa aibi loc Finalizarea, Partile vor conveni asupra acesteia,
urmand si o stabileascd nu mai devreme de 10 (zece) Zile Lucratoare de la data
primirii de catre Promitentul-Vanzator a notificarii si nu mai tarziu de 30 (treizeci) de
Zile Lucritoare de la aceeasi data, fard a depési insi Data Limita. In cazul n care
Partile nu ajung la un acord cu privire la Data Finalizarii in termenul indicat, aceasta
se va considera stabilitd in temeiul prezentei clauze fie in a cea de-a treizecea Zi
Lucratoare de la data primirii de citre Promitentul-Vanzator a notificarii transmise
de Promitentul-Cumparator, fie la Data Limita, oricare dintre acestea va interveni
prima.

Finalizarea va avea loc la sediul Societatii Notariale Popa Dorobantu si Asociatii, cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Republicii nr. 28, sau la sediul altui notar
public, astfel cum aceasta va fi convenit de Parti.

7.2. Proceduri de Finalizare

7.2.1,

La Data Finalizarii, Partile vor efectua sau vor determina efectuarea tuturor actiunilor
necesare pentru a se asigura ca urmatoarele actiuni sunt indeplinite:

i) Partile vor semna Contractul de Vanzare;

(i1}  Promitentul-Cumpérator va plati restul din Pretul de Cumparare, impreuna cu
Dobanda Remuneratorie in Contul Bancar Desemnat al Promitentului-Vanzator;

(i) Promitentul-VAnzitor va preda Promitentului-Cumpérator documentele
originale aflate in posesia sa cu privire la dreptul de proprietate asupra
Imobilului (inclusiv documente aferente istoricului titlului de proprietate,
documentatie cadastrala, etc.) si Activelor Conexe,
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in legdturd cu Contractele de inchiriere, Partile convin ca:

(i)

(ii)

(iii}

(iv)

(v)

(vi)

Cu 120 zile anterior Datei Finalizarii Promitentul-Cumparator are dreptul sa
solicite Promitentului-Vanzator sa denunte unilateral toate sau o parte din
Contractele de Inchiriere; in acest caz, Promitentul-Vinzitor va lua toate
masurile necesare pentru a denunta unilateral Contractele de inchiriere si
pentru a preda, la Data Finalizarii, Imobilul liber de chiriasi;

Promitentul-Vanzator va avea dreptul de a incasa contravaloarea chiriilor, a
taxei de servicii si/sau mentenanta si a utilitatilor pentru perioada anterioara
Datei Finalizarii si a semnarii Contractului de Vanzare; pentru claritate,
chiriile datorate incepand cu data de 1 a lunii urmétoare celei in care are loc
Finalizarea se cuvin Promitentului-Cumparator; Partile vor reglementa prin
Contractul de vanzare un mecanism care sa permitd Promitentului-Vanzitor si
incaseze sumele ce i se cuveneau conform Contractelor de Inchiriere pani la
Data Finalizarii.

in cazul in care, pina la data incheierii noilor contracte de furnizare a
utilitatilor cu privire la Imobil de catre Promitentul-Cumpéritor, facturile
pentru consumul de utilitati aferente perioadei ulterioare Datei Finalizarii vor
fi emise pe numele Promitentului-Vanzitor, Promitentul-Vinzitor ii va
refactura la cost Promitentului-Cumparator contravaloarea acestor utilititi
conform facturilor primite de la furnizori (pro-rata cu pericada de timp
ultericara Datei Finalizarii);

in termen de 30 de zile de la Data Finalizirii, Promitentul-Cumpéritor se
obliga sd intreprindd demersuri in vederea transferarii tuturor si oriciror
contracte de wutilitati si orice altele asemenea in numele siu.

Garantiile in numerar constituite de chiriasi in temeiul Contractelor de
Inchiriere  (,Garantiile”) vor fi transferate de Promitentul-Vanzitor
Promitentului-Cumpérator in termen de cel mult 30 de zile de la Data
Finalizarii, prin transfer bancar, in contul Promitentului-Cumpéritor; in cazul
nerespectarii termenului prevazut pentru transferul Garantiilor, Promitentul-
Vanzitor va datora Promitentului-Cumpéritor penalititi de 1% din suma
datorata pentru fiecare zi de intarziere.

Anterior transferului Garantiilor catre Promitentul-Cumpdritor, Promitentul-
Vanzator va avea dreptul de a deduce din Garantii eventualele sume pe care
le are de recuperat de la locatari si la care este indreptitit, respectiv sumele
care i se cuvin pana la Data Finalizarii {exclusiv), notificAndu-1in acest sens in
scris pe  Promitentul-Cumparitor si anexénd la notificare documente
Justificative. Promitentul-Vanzator raspunde fata de locatari pentru orice
prejudicii provocate acestora din cauza executarii necorespunzitoare a
vreunei Garantii $i este obligat sd repare orice prejudiciu suferit de citre
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Promitentul-Cumpérator in cazul in care vreunul dintre locatari ?nc\%{’
Contractul de inchiriere din cauza incalcarii de catre Promitentul-Vanzator, .
calitate de locator, a obligatiilor ce i reveneau conform Contractelor de

inchiriere (inclusiv, dar fard a se limita la, obligatiile ce reveneau locatorului
cu privire la Garantie].

7.3. Toate actiunile care vor fi intreprinse la Finalizare, conform celor precizate in Clauza 7.2.1 de

mai sus vor fi considerate efectuate 5i vor produce efecte simultan, la Data Finalizarii, i niciun

fel de astfel de actiune nu va fi considerata finalizatd pana cind nu au fost finalizate toate

aceste actiuni aferente Finalizarii.

8. Declaratii si garantii

8.1. Declaratii si garantii ale Promitentului-Vanzator

Promitentul-Vanzator declard §i garanteazi Promitentului-Cumparator ca declaratiile cuprinse in

prezenta Clauzi 8.1 sunt adevirate, corecte si nu sunt de naturd a induce in ercare Promitentul-
Cumparator la Data Semnarii:

8.1.1.
(1)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Aspecte generale

Promitentul-Vinzitor este o societate comerciald infiintatd in mod legal si operénd in
mad valabil in conformitate cu Legea Aplicabila;

Promitentul-Vanzator are puterea si autoritatea deplind (inclusiv puterea si autoritatea
corporativd deplind) de a incheia prezentul Antecontract si de a indeplini toate
obligatiile ce ii revin in baza acestuia;

ncheierea prezentului Antecontract a fost aprobatd prin Hotararea Consiliului de
Administratie nr. 1 din data de 20.11.2024, far persoana care semneaza prezentul
Antecontract in numele Promitentului-Vanzator este Directorul General, a fost
imputernicitd cu drepturi depline in baza Hotararii Consiliului de Administratie nr. 1 din
data de 20.11.2024, nici Hotdrdrea Consiliului de Administratie si nici dreptul de
reprezentare nefiind in prezent revocat, anulat sau contestat in vreun fel;

Promitentul-Vanzator declarda ca nu este in situatie de dizolvare si/sau lichidare
voluntara sau judiciard, nu intrd sub incidenta Legii nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei 5i de insolventa si nici nu se afld in situatie de insolventa sau
insolvabilitate ce ar putea genera aplicarea sus-mentionatei legi;

Nici semnarea prezentului Antecontract, nici executarea obligatiilor prevazute in acesta
nu conduc la abaterea de la, incilcarea, neindeplinirea, decaderea din termen,
rezolutiunea, modificarea, anularea sau trimiterea unei notificari in legatura cu orice
contract, acord, licentd, act sau altd conventie la care Promitentul-Vanzéitor este parte
sau care creeaza obligatii in sarcina acestuia;

Promitentul-Vanzator isi asuma riscul schimbarii imprejurdrilor existente la incheierea
prezentului Antecontract §i acceptd ¢ prezentul Antecontract va continua sa produca
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(i)

{iii}

(iv)

(v)

(vi)

{wii}

efecte juridice in concordanta cu clauzele sale chiar daca executarea obligatiilor sale
rezultate din acesta ar deveni excesiv de oneroasa in viitor,

Declaratii si garantii in legaturd cu Imobilul si cu Activele Conexe

Promitentul-Vanzator este unicul proprietar al Imobilului si al Activelor Conexe, detine
posesia si folosinta asupra Imobilului si Activelor Conexe si este inregistrat in mod valabil
in Cartea Funciara ca unic proprietar al Imobilului;

Imobilul este liber de arice sarcini (cu exceptia Sarcinilor Permise) si nu exista nicio alta
sarcinil, aparentd sau de altd naturd, cu privire la Imobil sau la orice parte a acestuia,
care nu a fost inregistrata in Cartea Funciara si de care sa aiba cunostinta Promitentul-
Vanzator, cu exceptia: Conventiei de Constituire a Dreptului de Trecere si de Acces la
Utilitatile Publice semnat cu Distributie Energie Electrica Romania 5.A. la data de
04.10.2024 si a servitutii de trecere instituitd prin Decizia civila nr. 1021/A/2016
pronuntata de Tribunalul Cluj 5i neinscrisa in Cartea Funciara ca urmare a Deciziei civila
nr. 1349/2022 pronuntata de Tribunalul Cluj ;

Promitentul-Yanzator nu a incheiat 5i nu a facut nicio promisiune de incheiere, transfer,
constituire de sarcini, acordare a unui drept de acces sau orice alt act de transmitere
sau de constituire a unui drept real sau de creanta al unui tert cu privire la Imobil sau
la orice parte a acestuia;

Mu exista Impozite datorate si neachitate in legatura cu Imobilul, iar Promitentul-
Vanzator va indeplini toate obligatiile de platd ce i revin in legatura cu Imobilul
(inclusiv, dar fara a se limita la, obligatia de plata a Impozitelor, obligatia de plata a
contravalorii utilitatilor furnizate cu privire la Imobil, etc.) §i va prezenta Promitentului-
Cumpéritor dovada indeplinirii acestor obligatii cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare
anterior Datei Finalizarii;

Suprafata Imobilului este unitard, neexistand enclave detinute in proprietate sau cu alt
titlu de terti (cu exceptia Contractelor de inchiriere) in interiorul limitelor Imobilului;

Mu existd cereri de restituire, proceduri sau investigatii administrative, judiciare sau
arbitrale in curs de desfasurare sau iminente in legdtura cu Imobilul sau cu orice parte
a acestuia, nu exista proceduri de executare silita initiate in legatura cu Imobilul sau cu
orice parte a acestuia, de catre orice Persoana sau Autoritate Publica, iar Promitentul-
Vanzator declara ca nu a fost notificat sau citat cu privire la niciun litigiu sau cerere in
legatura cu Imobilul sau cu orice parte a acestuia si nici nu are cunostinta de vreo cerere
iminenta in acest sens;

Din cunostintele Promitentului-Vanzator, toate actele, documentatiile si deciziile emise
de notarii publici sifsau Autoritatile Publice cu privire la stabilirea sau exercitarea
dreptului de proprietate asupra Imobilului au fost emise in conformitate cu Legea
Aplicabild, nu sunt de natura sa induca in eroare si nu sunt frauduloase;
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{viii) Atat timp cdt detine folosinta Imobilului, Promitentul-Vanzator isi asuma pe hqﬁl\pi
starea de fapt si paza materiala a Imobilului, inclusiv starea Constructiilor (impreund -::‘i:r
toate consecintele care decurg din aceasta stare de fapt), fara nicio raspundere in
sarcina Promitentului-Cumparator;

(ix) Imobilul beneficiazd de urmitoarele utilitdti in baza contractelor incheiate intre
Promitentul-Vanzator si furnizorii relevanti: energie electrica, canalizare, apa;

(x)  Din cunostintele Promitentului-Vanzator, Imobilul nu este afectat de Contaminari si nu
se incadreaza in categoria siturilor contaminate, asa cum sunt definite de Legea nr.
74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a siturilor contaminate;
de asemenea, in Imobil nu sunt depozitate substante periculoase;

(xi}  Promitentul-Vanzator a respectat Legea Aplicabild (inclusiv in legiturd cu legislatia de
mediu) si nu a primit nicio reclamatie sau notificare referitoare la nerespectarea
legislatiei de mediu cu privire la Imobil sau o parte a acestuia sau cu privire la activitatea
desfasurata in Imobil;

(xii) Mici Imobilul, nici vreo parte a acestuia nu este inclus(a) in domeniul public sau privat
al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale (la nivel central sau local), nu a fost
clasificat(d) ca fiind de utilitate publicd, nu a fost transferat(d), nationalizat(3) sau
scos/scoasa din circuitul civil in baza vreunui act guvernamental sau a oricirui alt act
similar si nu este supus(a) niciunel proceduri de exprapriere totald sau partiala;

(xiii} Promitentul-Vanzator declara cd nu existd nicio procedurd in curs sau iminenta care ar
putea duce la reducerea suprafetei Imobilului, la crearea de sarcini asupra Imobilului
sau la exproprierea oricarei parti a Imobilului;

(xiv) Accesul la Imobil este gratuit, liber si nerestrictionat, se face pe drumuri publice de
acces si nu sunt necesare drepturi de trecere sau alte drepturi similare pentru a permite
accesul §i utilizarea Imobilului;

(xv) Imobilul nu este clasificat ca monument istoric, nu este inclus in zona de protectie a
niciunui monument istoric, nu este afectat de existenta niciunui sit arheologic clasificat
si nu face obiectul niciunei restrictii in temeiul Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

(xvi) Toate Contractele de Inchiriere sunt valabil incheiate si nu exista nicio disputi in curs
sau iminenta cu niciunul dintre locatari, iar Promitentul-Vanzator nu a emis si nu va
emite acordul pentru notarea in Cartea Funciara a vreunui Contract de inchiriere.

8.2, Declaratii si garantii ale Promitentului-Cumpéritor

Promitentul-Cumpdrator declard si garanteazd Promitentului-Vanziter ca declaratiile cuprinse in
prezenta Clauzé 8.2 sunt adevarate, corecte si nu sunt de natura a induce in eroare Promitentul-
Vanzitor la Data Semnérii:
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8.3.

9.
2.1,

Promitentul-Cumparater este o societate comerciald infiintati in mod legal si operand in mod
valabil in conformitate cu Legea Aplicabila;

Promitentul-Cumparator are puterea si capacitatea deplind (inclusiv puterea si autoritatea
corporativa deplind) de a incheia prezentul Antecontract si de a isi Tndeplini toate obligatiile
asumate in baza acestuia.

Declaratii si garantii comune ale Partilor

8.3.1.  Partile declara ca nu sunt in stare de nevoie si detin experienta si cunostintele
necesare pentru incheierea prezentului Antecontract, ale cirui clauze au fost
negociate liber de fiecare dintre Parti 5i pe care fiecare dintre Pérti le consideri pe
deplin echitabile.

8.3.2.  Vointa Partilor de a incheia prezentul Antecontract s-a format in mod liber de
influente exterioare.

8.3.3.  Partile au luat la cunostintd si inteleg pe deplin toate prevederile cuprinse in
prezentul Antecontract, inclusiv in documentele care fac parte din Anexe. Fiecare
Parte f5i asumd si intelege pe deplin fiecare si toate prevederile prezentului
Antecontract 5i ale Anexelor la acesta,

8.3.4. Partile cunosc dispozitiile Legii Aplicabile relevante pentru  incheierea
Antecontractului si executarea obligatiilor prevazute de acesta.

8.3.5.  Partile au beneficiat de asistenti juridica profesionald in timpul negocierii i incheieri
Antecontractului.

8.3.6.  In conformitate cu prevederile Legii cadastrului §i publicitatii imobiliare nr, 7/1996 si
ale Codului Civil, Partile au depus la notarul public instrumentator al prezentului
Antecontract o cerere pentru indeplinirea tuturor formalitatilor previizute de Legea
Aplicabila pentru fnscrierea in Cartea Funciari a Imobilului a:

a) Antecontractului,
b)  interdictiei de instrdinare si grevare a Imobilului si

¢ dreptului  Promitentului-Cumpérdtor de ipotecd legald pentru restituirea
Avansului, conform Art. 2386 alin, (2) din Codul Civil,

Despagubiri

in cazul in care una dintre Parti (.Partea Despagubita™) suferd un Prejudiciu ca urmare a
incalcarii de catre cealalti Parte a declaratiilor sau garantiiler sale ori ca urmare a faptului ca
aceasta din urma nu ¥5i indeplineste ori refuza si-si respecte oricare dintre angajamentele sau
obligatiile sale incluse in prezentul Antecontract (,Partea care Despdgubeste™), Partea
Despagubita are dreptul de a cere executarea in naturdi sau prin echivalent de la Partea care
Despagubeste, incluzand toate costurile si cheltuielile aferente Prejudiciului suferit si,
totodata, de a recurge la orice alt remediu legal in vederea repunerii Partii Despagubite in
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10. incetarea Antecontractului

10.1. Cu exceptia cazului in care se prevede altfel in prezentul Antecontract, acesta va inceta in
urmatoarele cazuri:

10.1.1.  prin acordul scris al Partilor;

10.1.2. la Data Limita, fird nicio alti formalitate suplimentard, daca péana la acea data,
independent de culpa oricdreia dintre Parti, nu intervine Finalizarea;

10.1.3. prin rezolutiune unilateral3, la cererea Promitentului-Cumpdrator, in cazul in care
Finalizarea nu are loc pana la Data Limita din culpa Promitentului - Vanzator, in sensul
ci Promitentul-Vanzator nu se prezintd in fata notarului public pentru a incheia n
formia autentica Contractul de Vénzare (intelegandu-se prin aceasta prezentarea in
scopul expres al incheierii contractului) sau, deji se prezinta, refuza sa semneze
Contractul de Vanzare;

10.1.4. prin rezolutiune unilaterala, la cererea Promitentului-Vanzator, printr-o simpla
notificare transmisid Promitentului-Cumpéarator, farda acordarea unui termen de
preaviz si fara a fi necesara interventia instantei judecatoresti sau o alta formalitate,
in cazul in care Promitentul-Cumparator:

a) nu plateste in termen de cel mult 30 de zile de la scadenta sumele datorate
Promitentului-Vinzitor cu titlu de Avans sau rest din Pretul de Cumparare,
conform prezentului Antecontract; sau

b) nu se prezintd in fata notarului public pentru a incheia in forma autentica
Contractul de Vanzare (intelegandu-se prin aceasta prezentarea in scopul expres
al ncheierii contractului) sau, desi se prezintd, refuzd nejustificat sa semneze
Contractul de Vinzare.

10.2. in cazul in care Antecontractul inceteazi din cauzele previizute in Clauza 10.1.1 sau 10.1.2 de
mai sus, Partile vor fi repuse in situatia anterioara, iar Promitentul-Vanzitor este obligat sa
restitule Promitentului-Cumpéritor, in termen de 15 (cincisprezece) Zile Lucratoare, toate
sumele plitite de acesta pina la data incetarii conform prezentului Antecontract. in cazul in
care Promitentul-Vanzator nu isi respectd obligatia de restituire, datoreazd Promitentului-
Cumpérator penalititi de 0,1% din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere.

10.3. Tn cazul in care intervine vreuna dintre cauzele prevazute in Clauza 10.1.3 de mai sus,
Promitentul-Cumparator poate opta, la libera si exclusiva sa alegere, intre:

(i)  rezolutiunea prezentului Antecontract in temeiul art. 1.552 din Codul Civil,
printr-o declaratie de rezolutiune unilaterala in fo rma autentica, pe care o va
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5i

transmite  Promitentului-Vanzator, prin  intermediul unui  executor
judecatoresc, fard acordarea unui termen de preaviz si fard a fi necesara
interventia instantei judecatoresti sau o alti formalitate,;

(ii) a solicita instantei competente sd pronunte o hotdrdre care si tind loc de

contract de vanzare; in acest din urma caz, Pretul de Cumpérare pentru care
va opera transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului de la
Promitentul-Vanzator la Promitentul-Cumparitor va fi cel stipulat in Clauza 3
de mai sus, Promitentul-Vanzator urmand a suporta toate cheltuielile de
judecata pentru obtinerea unei astfel de hotarari.

10.4. In cazul rezolutiunii Antecontractului de citre Promitentul-Cumparator conform Clauzei 10.1.3

de mai sus:

a)

b)

dy

Promitentul-Yanzator va avea obligatia de a-i restitui Promitentului Cumpérator
Avansul si de a achita in plus, cu titlu de daune-interese, suma de 3.000.000
(treimilioane) EUR, platibild in Lei la cursul BNR valabil la data platii, in contul
bancar al Promitentului - Cumparator deschis la

in termen de cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de
la data notificarii transmise de Promitentul-Cumpiritor in acest sens, sub
sanctiunea platii unor penalitati de 0,3% din aceste sume pentru fiecare zi de
intédrziere;

Promitentul-Cumparator va putea obtine din partea notarului  public
instrumentator o incheiere de certificare emisd in baza prevederilor Legii
cadastrului si publicitétii imobiliare nr. 7/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, atestind (i) neprezentarea Promitentului-Vanzitor la
Biroul Notarial la Data Vanzarii (intelegandu-se prin aceasta prezentarea in scopul
expres al incheierii contractului) sau, dupa caz, (ii) nesemnarea Contractului de
Vanzare de catre Promitentul-Vanzator la Data Vanzarii si punerea la dispozitia
notarului public de catre Promitentul-Cumpardter a declaratiei de rezolutiune,
comunicate Promitentului-Vanzator conform prezentului Antecontract,

incheierea emisa de notarul public va putea fi folosita de Promitentul-Cumpirator
in relatia cu orice terti (entitatl de drept public sau de drept privat) pentru a
dovedi incetarea prezentului Antecontract si a cbtine executarea silitd directa a
sumelor care i se cuvin Tn temeiul prezentului Antecontract respectiv, sumele
mentionate in Clauza 10.4, lit. (a) din prezentul Antecontract.

La randul sau, Promitentul-Vanzitor va avea dreptul sa solicite si s3 obtina din
partea notarului public instrumentator o incheiere de certificare emisa n baza
prevederilor Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicati, cu
toate modificarile si completarile ulterioare, atestind incetarea Antecontractului
(pe baza declaratiei de rezolutiune transmise de Promitentul-Cumpiritor) si plata
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catre Promitentul-Cumparator a sumelor mentionate in Clauze 10.4 lit. (a) de rﬂiﬂ?
sus pe baza confirmarii scrise emise de banca Promitentului-Cumparator care va
atesta efectuarea platii acestora in contul bancar al Promitentului-Cumpérator
menticnat mai sus.

Promitentul Cumpérator se declara de acord ca o astfel de incheiere de certificare sa ii fie
pe deplin opozabila si sa poata fi folositd de Promitentul Vanzator pentru a obtine radierea
prezentului Antecontract si a oricdror altor inscrieri efectuare in Cartea Funciara a

Imobilului in baza prezentului Antecontract (inclusiv, dar fard a se limita la, ipoteca

Promitentului-Cumpérator pentru restituirea Avansului, daca aceasta a fost notata).

€)

10.5. In cazul in

Totodatd, la solicitarea expresdi a Promitentului-Vanzator, Promitentul-
Cumpérétor va pune la dispozitia Promitentului-Vanzator, in termen de cel mult 5
(cinei) zile lucritoare de la data primirii acestei solicitari scrise din partea
Promitentului-Vanzitor si achitirii de catre Promitentul-Vanzator Promitentului-
Cumpdritor a sumelor mentionate in Clauza 10.4 lit. (a), o declaratie autentica
notariald privind stingerea dreptului sau de ipoteca legala pentru Avans si acordul
sau privind radierea oricirel inscrieri din cartea funciara a Imobilului efectuata in
favoarea sa. Profectul acestei declaratii va fi furnizat de Promitentul-Vanzator si
transmis Promitentului - Cumpdritor odaté cu solicitarea de emitere a declaratiei
de radiere.

n cazul in care Promitentul Cumpdrator nu va pune la dispozitia Promitentului-
Vénzitor declaratia de radiere mentionati la lit. (e) de mai sus in termenul aratat,
Promitentul Cumpéritor va plati Promitentului Vanzator penalitati de 1000 EUR (
omie EURO) pentru fiecare zi de intdrziere in emiterea declaratiei. Partile
confirmi in mod expres ci prezentul Antecontract insotit de incheierea de
certificare mentionati la lit. d) de mai sus i de dovada achitarii sumelor
mentionate in Clauza 10.4 lit, (a) de mai sus constituie titlu executoriu pentru
obtinerea acestor penalititi de intdrziere de cétre Promitentul-Vanzator, fara a
mai fi necesar niciun alt inscris.

care intervine vreuna dintre cauzele previzute in Clauza 10.1.4 de mai sus,

Promitentul-Vinzitor poate opta, |a libera si exclusiva sa alegere, intre:

(i)  rezolutiunea prezentului Antecontract in temeiul art. 1.552 din Codul Civil,

gi

printr-o declaratie de rezolutiune unilaterald in forma autenticd, pe care o va
transmite  Promitentului-Cumpardtor prin  intermediul  unui  executor
judecitoresc, fird acordarea unui termen de preaviz §i fara a fi necesara
interventia instantei judecatoresti sau o alta formalitate;

(iiy a solicita instantei competente sa pronunte o hotirare care sa {ina loc de

contract de vanzare: in acest din urma caz, Pretul de Cumpdrare pentru care
va opera transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului de la
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Promitentul-Vénzator la Promitentul-Cumparator va fi cel stipulat in Clauza 3
de mai sus, Promitentul-Cumpérator urmand a suporta toate cheltuielile de
judecatd pentru obtinerea unei astfel de hotarari.

10.6. Tn cazul in care Antecontractul inceteazi conform Clauzei 10.5.1):

a)

b)

c)

Promitentul-Vénzator va retine toate si orice sume incasate de la Promitentul-
Cumpérator in temeiul prezentului Antecontract cu titlu de daune-interese pentru
ntregul prejudiciu suferit din cauza neexecutarii de catre Promitentul-Cumparator
a obligatiilor ce i revin conform prezentului Antecontract. Retinerea Avansului
reprezintd unicul remediu la care are dreptul Promitentul-Vanzator pentru
neexecutarea obligatiilor ce 7i revin Promitentului-Cumparator;

Promitentul-Vanzator va fi in drept sa solicite si sa obtina din partea notarului
public instrumentator o incheiere de certificare emisa Tn baza prevederilor Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata, cu toate modificarile
si completirile ulterioare, atestand neprezentarea Promitentului-Cumparator la
sediul notarului public instrumentator la data conveniti pentru vanzare sau cel
tarziu de implinirea termenului, dupa caz, sau, dupa caz, refuzul semnarii
Contractului de Vanzare de catre Promitentul-Cumpdrdtor sifsau emiterea
declaratiel de rezolutiune de catre Promitentul-Vanzator. Promitentul-
Cumpirator declard ca este de acord ca o astfel de incheiere sa ii fie pe deplin
opozabild si si poatd fi folositd de Promitentul-Vanzator pentru a refine toate
sumele de bani la care se face referire in Clauza 10.6 lit. (a) de mai sus;

Totodati, la solicitarea expresd a Promitentul-Vanzator, Promitentul-Cumparator
va pune la dispozitia Promitentului-Vanzator, in termen de cel mult 5 (cinci) zile
lucratoare de la data primirii acestei solicitari scrise din partea Promitentului-
Vanzitor, o declaratie autentica notariald privind stingerea dreptului de ipoteca
legald pentru Avans si acordul Promitentului-Cumparator privind radierea oricarei
inscrieri din cartea funciard a Imobilului efectuata in favoarea sa. Proiectul acestei
declaratii va fi furnizat de Promitentul-Vanzator si transmis Promitentului -
Cumparator odaté cu cererea de emitere a declaratiei de radiere.

In cazul in care Promitentul Cumparator nu va pune la dispozitia Promitentului-
Vinzator declaratia de radiere mentionata la lit. (c) de mai sus in termenul aratat,
Promitentul Cumparator va plati Promitentului Vanzitor penalitati egale cu 1000
EUR pentru fiecare zi de intdrziere in emiterea declaratiei mentionate la lit. (c)
de mai sus. Partile confirma in mod expres ca prezentul Antecontract insotitd de
notificarea Promitentului-Vanzator privind incetarea Antecontractului si de
dovada comunicarii acesteia Promitentului-Cumparator constituie titlu executoriu
pentru obtinerea penalititilor de intdrziere, fara a mai fi necesar niciun alt inscris.
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11. Clauze diverse

11.1. Legea aplicabila si solutionarea litigiilor

N

A
11.1.1,  Frezentul Antecontract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu leg\eﬂ-:
romana.

11.1.2.  Orice litigiu care rezulta din sau in legatura cu prezentul Antecontract si care nu
poate fi solutionat pe cale amiabild de catre Parti in termen de 30 (treizeci) de zile,
va fi solutionat de instantele judecatoresti competente

11.2. Comunicate de presa si anunfuri publice

Micio Parte nu va efectua sau emite sau determina efectuarea sau emiterea vreunei dezvaluiri publice,
vreunui anunt sau vreunei declaratii scrise privind prezentul Antecontract sau tranzactiile conexe
acestuia §i nu va dezvalui total sau partial prezentul Antecontract fard acordul prealabil in scris al
celeilalte Parti, cu exceptia oricror dezvaluiri cerute in baza Legii Aplicabile sau potrivit cerintelor
de raportare sau regulamentelor pietelor de capital pe care sunt tranzactionate actiunile
Promitentului-Vanzator.

11.3. Confidentialitate
11.3.1.  Definitie

in sensul prezentului Antecontract, vor reprezenta ,Informatii Confidentiale” oricare si
toate informatiile legate de afacerile celeilalte Parti si oricare si toate informatiile legate
de implementarea obiectului prezentului Antecontract, precum si orice alte informatii care
ar putea fi dezvaluite de catre o Parte catre cealalta Parte sau la care unefa dintre Parti i
se acorda acces de cdtre cealaltd Parte sau care sunt generate ca rezultat a sau in legiturd
cu obiectul Antecontractului, care nu sunt dispenibile publicului larg.

11.3.2.  Obligatiile Partilor

Partile se obliga si pastreze confidentialitatea asupra Informatiilor Confidentiale. Fard a
limita n niciun fel dispozitiile anterioare, Partile promit si sunt de acord:

() sa protejeze Informatiile Confidentiale impotriva folosirii, publicirii sau
dezvalulril neautorizate;

(i) sd nu foloseascd Informatiile Confidentiale, cu exceptia indeplinirii
obligatiilor stabilite prin acest Antecontract;

(iii) sa nu furnizeze, publice, dezvaluie, transfere sau sa foloseasca in alt mod,
direct sau indirect, in orice maniera, Informatiile Confidentiale, cu exceptia
autorizarii exprese a celeilalte Parti in concordanti cu prevederile acestei
clauze;

(iv) sd nu foloseascd nicio Informatie Confidentiald pentru a concura in mod
neloial sau a obfine avantaje nemeritate fata de cealaltd Parte in orice
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{v)

{vi)

Ivii)

activitate comerciala care poate fi asemanatoare cu activitatea comerciala
desfasurata de catre cealalta Parte in legatura cu acest Antecontract;

sia permita accesul la Informatiile Confidentiale numai angajatilor,
colaboratorilor, consultantilor si reprezentantilor, care au nevoie de
asemenea acces pentru a-si indeplini obligatiile prevazute prin prezentul
Antecontract;

sa atraga atentia fiecarei persoane cireia i se acorda acces la Informatiile
Confidentiale asupra faptului ca le este strict interzisi utilizarea, publicarea
sau dezvaluirea sau permiterea altor persoane sa utilizeze, in interes propriu
sau in detrimentul celeilalte Parti, oricare dintre Informatiile Confidentiale,
si la cererea celeilalte Parti, sa transmita acesteia un exemplar al unui acord
scris in acest sens semnat de citre persoanele respective;

sa respecte oricare alte masuri de securitate rezonabile, solicitate in scris
de catre cealalta Parte.

11.3.3. Heaplicabilitate

Obligatiile de confidentialitate enumerate anterior nu subzista in urmatoarele situatii;

(i)

(i)

(if)

Informatia Confidentiald este ceruta de o Autoritate Publicd competenti
conform legislatiei in vigoare;

Informatia Confidentiald este sau devine cunoscuta public fard nicio
implicare din partea Partii;

cealaltd Partea autorizeaza in mod expres si in scris Partea si dezvaluie
Informatiile Confidentiale respective,

11.3.4. Durata

Obligatiile de confidentialitate enumerate in prezenta Clauza sunt nelimitate in timp.

11.4. Notificari

11.4.1, Toate documentele furnizate, notificarile si orice alte comuniciri efectuate
conform prezentului Antecontract se vor face in scris §i prin remiterea acestora catre

oricare dintre Parti la adresele mentionate mai jos:

Pentru Promitentul-Vanzator:

Adresa: str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr. 46-38, subsol, cam. U11, Sector 12, Bucuresti

in atentia:

reprezentant al Presedintelui Consiliului de

Administratie - ADMINISTRARE IMOBILIARE 5.A.

Pentru Promitentul-Cumpérator:

Adresa: municipiul Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 16, carp 1B, ap. U80,

judetul Cluj
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In atentia:

11.4.2. 0 notificare astfel adresata va fi considerata primita:
a) daca este remisa personal, Tn momentul remiterii; si

b) daca este transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la
data primirii confirmarii semnate,

cu exceplia cazului in care respectiva notificare sau comunicare este primita dupa
incheierea programului normal de lucru; in aceste cazuri, notificarea sau comunicarea va fi
consideratd primita in Ziva Lucratoare imediat urmitoare.

11.4.3. Fiecare Parte va notifica de indata cealalta Parte cu privire la orice modificare a
adresei sale de corespondentd mentionate in prezentul Antecontract. Respectiva
notificare va produce efecte numai incepind de la data mentionati in aceasta sau in
termen de 3 (trei) Zile Lucratoare de la emiterea notificarii, oricare dintre aceste
doud date survine ultima. Daca Partile nu se notifica reciproc cu privire la astfel de
modificari, comunicarile transmise la adresele din prezentul Antecontract vor fi
considerate valabile.

11.5. Obligatii de informare i cooperare

11.5.1. Ori de cate ori indeplinirea unei obligatii din prezentul Antecontract presupune o
conduitd activa din partea uneia dintre Parti, ori o Parte este in masurad sa intarzie
sau sa impiedice, prin conduita sa, indeplinirea unei obligatii, Partea respectiva este
obligata sa depuna toate eforturile pentru a asigura indeplinirea respectivei obligatii,
sau, dupd caz, pentru a nu Tntérzia sau impiedica indeplinirea acesteia.

11.5.2. Partile vor semna 3i vor intreprinde (sau vor cauza semnarea 3i intreprinderea de
catre orice altd parte necesara care apartine grupului lor de societati, toate actele,
documentele si masurile care pot fi solicitate prin lege sau care ar putea fi necesare
sau solicitate Tn mod rezonabil de catre oricare dintre Parti pentru implementarea si
punerea in aplicare a prezentului Antecontract.

11.5.3. Fiecare Parte se va abtine - si va determina afiliatii s&i sa se abtina - si ia orice
masura care ar putea restrictiona, limita, intarzia sau interfera in orice mod cu
executarea prezentulul Antecontract sau cu obligatiile, inclusiv Declaratiile si
Garantiile Partii respective, previzute in prezentul Antecontract.

11.6. Cheltuieli

11.6.1. Fiecare Parte va suporta propriile Impozite, costuri si cheltuieli intervenite in
legaturd cu Antecontractul, Contractul de Vanzare si cu alte operatiuni descrise in
acestea sau incidentale acestora,

11.6.2, Prin derogare de la Clauza 11.6.1 de mai sus, onorariile notariale aferente
incheierii prezentului Antecontract si Contractului de Vanzare, precum si costurile
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aferente inscrierii drepturilor conferite de prezentul Antecontract si de Contractul de
Vénzare in Cartea Funciard vor fi suportate de ciitre Promitentul-Cumpéritor.

11.7. Imposibilitate fortuitd de executare

11.7.1.  HNiciuna dintre Partile la prezentul Antecontract nu va fi riaspunzitoare pentru
neindeplinirea obligatiilor ce i revin, daca nerespectarea obligatiei a fost cauzati de
un caz de forta majora sau caz fortuit, astfel cum acestea sunt definite in art, 1,351
din Codul Civil, cu conditia ca respectiva Parte si fi incercat sid remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

11.7.2.  Partea care invoca forta majora sau cazul fortuit trebuie si notifice celeilalte Parti
aparitia acestui caz in termen de 15 (cincisprezece) zile de la producerea acestuia,
urmand ca un certificat sau un alt document de la autoritatea competenta certificaned
aparitia situatiei de forta majora sau de caz fortuit sa fie trimis celeilalte Parti in cel
mai scurt timp posibil.

11.7.3.  Antecontractul va fi prelungit cu o perioada de timp egald cu durata situatiei de
forta majora sau a cazului fortuit sau cu o perioada de timp considerata rezonabil3,
ludnd in considerare situatia specifica.

11.7.4. Daca situatia de fortd majora sau de caz fortuit nu inceteazi in termen de 60
(saizeci) de zile de la producerea acestela, oricare Parte are dreptul si inceteze
prezentul Antecontract, cu efect imediat, dispozitiile Clauzei 10.4.1 de mai sus
devenind in acest caz aplicabile.

11.8. Nulitate partiala

In cazul in care una sau mai multe dintre prevederile prezentului Antecontract devin, din orice
motiv, inaplicabile, ilegale sau imposibil de executat, conform Legii Aplicabile, acest fapt nu
va afecta nicio alta clauza a prezentului Antecontract, iar Antecontractul va fi interpretat ca
§i cand astfel de dispozitii nu ar fi fost incluse in cuprinsul acestuia. Pértile vor depune toate
diligentele astfel incét dispozitia nuld sau inaplicabila sa fie inlocuitd cu o dispozitie valida si
aplicabila, care sa aiba, in limitele permise de Legea Aplicabild, acelasi efect sau unul
echivalent,

. Renuntare

Orice drept din prezentul Antecontract poate face in orice moment obiectul unei renuntari de
catre Partea care este titularul respectivului drept, dar nicio astfel de renuntare nu va produce
efecte decat daca este prevazuta in mod expres intr-un document scris, semnat Tn mod valabil
de catre sau in numele Partii care renunta la respectivul drept. Nicio renuntare de citre oricare
dintre Parti la orice drept din prezentul Antecontract, in una sau mai multe ocazii, nu va fi
considerata sau interpretata ca fiind o renuntare la acelasi drept sau la orice alt drept din
prezentul Antecontract n orice altd ocazie viitoare sau o practica stabilita intre Parti,

11.10.5uccesorii in drepturi si cesionarii
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11.10.1, Succesorii in drepturi si cesionarii Partilor sunt obligati si beneficia
prevederile prezentului Antecontract.

11.10.2. Promitentul-Vinzitor nu poate cesiona sau transfera in orice alt mod oricare
drepturile si obligatiile sale din prezentul Antecontract, fara acordul prealabil scris al
Promitentului-Cumparator,

11.11. Clauza de integralitate

Antecontractul, inclusiv Anexele, reflectd in mod deplin intreaga voinga si injelegere a Partilor,
inlocuieste oricare si toate intelegerile, inscrisurile, documentele pre-contractuale sau
negocierile care au avut loc intre Parti inainte de Data Semnarii. Partile declara ca nu exista
niciun fel de elemente secundare legate de Antecontract care sa fi fost lasate de catre acestea
in vederea unor infelegeri sau determinari ulterioare.

11.12. Inscrierea Antecontractului in Cartea Funciara

Promitentul-Vanzator isi exprima acordul cu privire la notarea prezentului Antecontract in
favoarea Promitentului-Cumparator in Cartea Funciara nr. 267399 a Imobilului §i solicita
notarului public instrumentator sa indeplineascd formalitatile de inscriere.

11.13.Conflict intre Clauze

fn cazul in care apar situatii de conflict sau discrepante intre clauzele cuprinse Tn Anexele
prezentului Antecontract si clauzele din Antecontract, acestea din urma vor prevala.

11.14.Declaratie de recunoastere

Partile recunosc in mod expres faptul ca toate si oricare din prevederile prezentului
Antecontract au fost citite si negociate de acestea sau in numele §i pe seama acestora inainte
de Data Semnarii.

11.15.Anexe

i. Toate Anexele la care se face referire in acest Antecontract sunt continute in acesta prin
referinté si constituie parte integranta a prezentului Antecontract.

il. Urmatoarele Anexe fac parte integranta din Antecontract:
Anexa nr. 1 - Extrasul de Carte Funciard nr. 247387 din data de 20.11.2024;
Anexa 2 - Lista Activelor Conexe;
Anexa 3 - Lista Contractelor de inchiriere in vigoare la Data Semnarii;

Anexa 4 - Certificatul fiscal nr. 841457 din data de 08.11.2024,
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Teh_ﬁ@’ dactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald Popa, Dorobantu sl asociatii in 1
{tlnli(f xemplar original, dupd care s-au intocmit 4 (patru) duplicate, din care 3 (trei) s-au eliberal
partifor astazi, data autentificarii. Un duplicat al actului se va pastra in arhiva biroului notarial 5i se
va comunica in format electronic biroului de cadastru si publicitate imobiliard competent, potrivit
art. 28' din Legea nr. 7/1996 republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.

PROMITENT-VANZATOR, PROMITENT-CUMPARATOR,
SIFI CJ LOGISTIC S.A. HEXAGOMN LOGISTICS S.R.L.
prin reprezentant prin reprezentanti

- urmeaza autentificarea pe verso -
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ROMANIA
UMIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI AT A
Societatea Profesionald Motariald Popa, Dorobantu §i asociatii o L
Licentd de functionare nr. 16/2022

Sediul: Mun. Cluj-Napoca, Str. Republicii nr. 28, jud. Cluj ?ﬁ-:':
Gl
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4091 -ﬂ'_p__
RN
Anul 2024, luna noiembrie, ziua 20 w—
in fata mea, Popa lonut-Florin, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
avand CNP cu domiciliul in
identificat prin eliberata de
SPCLEP la data de in calitate de reprezentant al SIFl CJ LOGISTIC S.A.,

societate comerciald pe actiuni, de nationalitate romana, cu sediul social in municipiul Bucuresti, str.
Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr. 46-48, subsol, camera U11, sector 2, fnregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. de ordine J40/13896/2014, (EUID)
ROONRC, J40/13896/2014 avéind codul unic de inregistrare RO 201624;
avand CNP cu domiciliul in
posesor al eliberata de )
la data de si avand cu domiciliul in
identificatad prin

eliberatd de SPCLEP Cluj-Mapoca, la data de 29.05.2024, ambii in calitate de reprezentanti ai
HEXAGON LOGISTICS S.R.L., societate comerciald cu rdspundere limitatd, cu sediul social in
municipiul Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 16, corp 1B, ap. U80, judetul Cluj,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr. de ordine
J2024035288008, identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC, J2024035288008, avand codul
unic de inregistrare 50774792,

care dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar
al acestuia, precum si anexele,

fn temeiul art. 12 lit.b din Legea nr,36/1995, republicata:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul notarial + T.V.A. in suma de lei, conform OF/2024
S-a perceput taxa cadastru de  lei, conform OP/2024, cod 2.4.1.

MOTAR PUBLIC

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de Popa lanut-Florin, notar public, astazi, data
autentificarii actului, are aceeasi forti probantd ca originalul 5i constituie titlu executoriu in
conditiile legii.
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':-‘ Cficiul de Cadastiu 5i Publicitate Imobiliard CLL| Nr. cerere 247387
o Biroul de Cadastru 5i Publicitate lmaebiliard Cluj-Mapoca Ziua 20
4 '{ ; Luna 11
»” Anul | 2024
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALl RGPy wurdrsard

TR O T
FUNRACITRNR A BRI

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 267399 Cluj-Napoca

oA

A, Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:181193 de evidentd
Mr. cadastral vechi:20485

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUI, Nr. 30, Jud. Cluj
grr‘t K f;:j;:‘?n’; Nr - suprafata* (mp) Observatil / Referinte
AL 2673589 g5.448
Constructll
Crt H':r::::;:a{#c Adresa Observatii / Referinte
411 | 267399.c1 |Lec. Cluj-Napoca, Str CANTONULUI, Nr.|S. construlta la sol:561 mp; Cl-Magazie depozit lacuri sl
_____ N 30, Jud. Cluj vopsele, Sc=561 m.p. compunsa din § incaperi
12 | 2673909.c2 |Loc. Clul-Napoca, Str CANTONULUI, Nr.|S. construlta la sol:102 mp; C2-  Remiza P.51., Sc=102
30, Jud. Cluj m.compusa din 1 coridor, 1 grup sanitar si 4 Incaper]
A1.3 | 267300.c3 |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUI, Mr.|S. construita la sol:158 mp; C3-  Depozit carbid, Sc=158
30, Jud. Cluj m.p., compus din 2 incaperi
Al.a 267399-c4 |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUIL, Nr.[5. conskruita la sol: 78 mp; C4-  Depozit acizi, Sc=78 m,
30, Jud. Cluj p., campus din 1 incapere
ALS 267399-c5  |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTOMULUI, Nr.|5. construlta la sel:39 mp; €5-  Depozit diluanti 5c=39
30, Jud. Cluj m.p., compus din 1 incapere
ALG 267399.c6 |LoC Cluj-Mapoca, Str CANTONULLI, Nr.|5. construlta la sol:288 mp; C&- Magazie metalica,
30, Jud. Cluj 5c=288 m.p. compusa din 1 incapere
AL7 267399.07 Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUL, Nr.|5. construita la sol:302 mp; C7- Baraca metalica,
30, Jud. Cluj S5¢=303 m.p., compusa din 1 incapere
ALB 267399.cg  |Lec. Cluj-Napoca, Str CANTONULUL, Nr.|S, construita la sol:323 mp; CB- Baraca metalica,
30, Jud. Clu] 5¢=323 m.p, compusa din 1 Incapere
A1.9 267399-cg  |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUI, Nr.|S. construlta la sol:352 mp; C9- Baraca metalica ,
30, Jud. Cluj S5¢=352 m.p..compusa din 1 Incapere
AL10| 267399.c10 |Loc. Clul-Napaca, Str CANTONULUIL, Nr. |5, construita la sok:9 mp; C10- Casa poarta, sc= 9 m.p.,
30, Jud. Cluj compusa din 1 incapera
AL11!| 267399.c11  |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTOMNULUL, Nr.|S. construita la sol:1015 mp; Cl1- Depozit materiale
30, Jud, Cluj construckii, 5c=1015% m.p.
Al1.12 | 2673g9.ciy | Lec. Clul-Napoca, Str CANTONULUIL Nr.|S. constiuita la sal:16 mp; C12- Casa cantar, 5c=16 m.
30, Jud. Cluj p., compus din_1 Incapere
A1.13| 2673099-c13 |Loc. Clu-Napaca, Str CANTONULLI, Nr.|S. construita |a sol:881 mp; C13- Depozit Inalt, Sc=881
30, Jud. Cluj m.p., compus din 1 incapere si anexa cu 3 incaper
Al.14| 267390.c14 |Loc. Cluj-Napaoca, Str CANTONULUIL, Nr.|5. construita |a sol:18 mp; Cl4- Casa poarta, Sc= 18 m.
30, Jud. Cluj p., compusa din 1 incapere
a1.15 | 267399.c15 |Lec. Cluj-Napaoca, Str CANTONULUL, Nr.|S. construita la sol:35 mp; C15- Casa poarta, Sc= 35 m.
= 30, Jud. Cluj p., compusa din 1 arup sanitar si 2incaperi
AL16 | 267300.c16 |LoC. Clujl-Napoca, Str CANTONULUI, Nr.|S. construita la sol:355 mp: C16- Anexa P+1, Sc= 355 m.
30, Jud, Cluj p., e se compune din :
- Parter : 1 casa scarli sl 3 incaperi
- Etaj | : 1easa scaril, 1 coridar, 1 grup sanitar si 5
incaperi
A£1.17 | 267399.c17 |Loc Cluj-Mapoca, Str CANTONULUL Nr.|S. construita la s0l:2132 mp; CL7- Depozit inalt, 5c=2132
30, Jud. Cluj m.p., eompus din 1 incapera si anexa cu 3 incaperi
Al.18| 267385-c18 |Loc. Cluj-Napoca, Str CANTONULUIL, Nr.|S. construita la s0l:2345 mp; C18- Platforma depozit cu
20, Jud. Cluj macara capra, Sc= 2345 m.p.
Al.19 | 267399.c10 |Loc Cluj-Mapoca, Str CANTONULUL, Nr.|S. construita la seli48 mp; C19- Platforma depozit cu
20, Jud. Cluj macara capra, Sc= 48m.p.
Al.20| 267399.c20 |LO¢ Cluj-Napoca, Str CANTONULUL NF.fs construita la sol:48 mp; C20- Cantar, Sc=48 m.p.
20, Jud. Cluj
A1.21 | 2673ug.cz1  |Lec Cluj-MNapoca, Str CANTONULUIL Nr. |5, construlta |a sol:24 mp; €21- Casa cantar, Sc=24 m.
30, Jud. Cluj N p., compus din 1 incapere
A1.22 PETIN0-CI2 Loc, Cluj-Napeca, Str CANTONULUL Nr.[5. construita la sol:2287 mp; ©C22- Depozit bare, Sc=
30, Jud. Cluj 2287 m.p,, compus din 4 incaperl




Mr cadastral
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ANEXA NA. 2 LA ANTECONTRACTUL D8 VANZARE Oin BATA DE 20.11.2024 - usta
sohinamentalon, utiajsior destinale ilizdnit Constiactitlor {zaifal cuim sunt debinle Tn prarentut
Antecontract] sau Terenulld iastiel cum este definilin prozental Antecontiact) situste pe Imohit

Aff | DESGRIERE ACTIY

1 BARALA METALICA

) BARACA METALICA

3 BARACA METALICA

BARALA METALICA

BAaRACAMETALICA

& BARAGA METALITA

¥ BEPOIT INCHIS

B POST BE TRANSFORMARE

o | SOPRON GESCHIES

10 | SOPRON BNCHIS

CASA POARTASCENTRALA
11 TELERONICA

12 | ATEUER DEBITARE

13 | EXTINDERE SOPRON

14 ] DEPQZITINALT MECAMIZAT

15 | CARBA POAREL

TG ] DEPOZY LACURIBIVOPSELE

17 | DEPDZE CARBID

18| DEPLCIIT ACE

TR BEPSZIT BILUANTE

20 | BEPOZIT MATERIALE CONSTRUCTH

#1 | BEROFT INCHIS FT BARE TRASE

22 | DEPOIT INALT MECANIZAY

23 | EXTINDERE PYREMHZA PSI

24 | DEPDZIT BARE TRASE EXTINDERE




250 OLIWA PO BASCAR. 81 GABINA

2001 CLNA POD BASCUL 3 CABINA

27 CABINASECUNVA POD BASCUL

2B | REZRERVOR APA

28 ] DENTRALA TERMICA

30 DEPGEN CARBUNE

31 TEREN CARTOMNULU 30 o448 MP

32 | EETACADRS

3% | CALE FERATA INUIMTA

34 | DRUMURI SN PLATTORME

35 | DRUMLUIAIDE DECATURA
BACORD ELECTRIC CABLU

38 | BLISTERAN

27 | ERETEATERMICA

28 | BETELF APA,

3% | REVELE BLECTRIGE INCINTA

4G ] FLATRORMA DE PAMANT

41 | RETELE CANALIZARE

42 1 BACUORD 8 RETELE TELEFONIGE

43 | PLATFORMA BETONATA

44 | IMPREIMUIRE PLATFORMA,
EXTINDERE DRUM ALCES

45 | PLATFORMA

46 | EXTINDERE ESTACADA

4% 1 DRUM CARDSAERH, PLATFORMA
DEPQIT LAMINATE CU MACARA

48 | CAPRA

% | LIME GARAI CF

G0 | RETEA ELECTRICA EXTERIOARA

i

RACORD ELECTRIC MEDME
TERSIINT




B2 | BRANSAMERNT ARA

53 | RACORD CANAL

BE | RETELE APA

G P RETELE CAMAL

58 IMPREIMERE

57 DRUPHIMNCINTA

B RETELE ELECTRECE

59 | RETELE APA

50 | CARALITARE MENAITEA

81 | PLATFORMA TEMNOLOGIGA

672 | RETELE SLECTRICE IMNCINTA

83 | REYELE TERMICE

84 | CANALIZARE IMOIMTA

65 | PLATEORMA BETDNATA
PRELURGIRE FUNDATIE PENTRE

88 | MACARA

&7 | PLATFOSMA DEPOITARE

68 | DEVIERE RETELE ELECTRIGE

B2 BETELE BLECTRICE INCINGA

FE | RETELE ADA INCENDILE

71 RETELE CANALIEARE

R

73

SHETEM SUPRAVECHEREVIDES 2







ANEXA MR 3 LA ANTECONTRACTUL O VANZARE DIN DATA DE 20,11,2024 - Lizts Corieactetor
de inchiriers Tn vigoare 1 Data Semniri

Nume chiring

Denumire spatiy

MNr. cortrack

ACTHY TRUCKS Bl FMERTS SRE

ACTR TRUTKS
ELEMENTS GRL.
280,40 MP

2T8ME T 208

ACTIVTRUGCHKS ELEMENTS SRE

ACTR TRUCKS
ELEMENTE SRL
85,18 MP

25 bt 20148

ADREER AUTO SREL

ADROEALTDGRL
2B ME

1903

ADROE AT BRL

ALRON ALTTOERL,
A5, 7 WP

TETEM G020 4

ATRON ALTO BRL ADBOK AVTO SR, | 13780710.80.2014
A MP

ARABFSOUESAL ARABERQUESRL. FGRMAET0H 2
152,90 MP

ARABESIHIE SR ARABESOLIE S.R.L. RS0
TO75.70 M&

ARARESIRIF 58] ARABESDUE LRt E e R o B
B.R L4811 M

BOMWTTWELDING S.R.L. BOMNTEWELDING 3OO EOR a4
SR.L 20mp

CANPACE BECYELING B.R.E, DaM-PAGK BT O3B

AECYGLING SR oea
Mp

DACTROM TRADGING SHL

DALGIR METAL S.R.L.

DAGTROM
TRADING BRL 70
MP

A0 2020

BALGIR METAL
5.0 475278 MP

200037 08 2021

OAY DG AUTO BRL Py DI ALITO TRO25 04, 20
SHLL 3G MP

B0 PV ALITO SHRL DAV BMO AUTO SRE | 120/28.04.2021
RO HP

ELECTRO VEST SRL ELECTRO VEST B4 22AT 4,00, 2028
B0 MP

FABRICA BE BALUSTRADE SR FASHICA DE 11/07.02.2024
BALUSTRALE SRL-
115,80 MP

GENERAL CONCEFT 881 GENERAL CONCEPT | 33/13,08.2024
SR, S MP

(HORAL PLASY COLECTSR.L GEOBAL PLAST FEMGO2.2071
COLRCT BB 303
M

GEOBAL PLAST COLECT S R.L. GLOBALPLAST FEAIG.0E. 2021

COLECT SRE T30 MP




CLOBAL PLAST COLECT B.R.E.

GEEAL PLASY
COLECT BRL 1000
M

FEOG02.2021

CLOEAL PLAST CTAEDT BHA.

GEOBAL PLASY
COLECT SRE 300 MP

FESH 02,2021

HACARDGO 3A.L

ERACARGO SR
258 MP

EROEMG TR0

FRACARGON B R

IDADARGO SR L.
1043 MP

1283118112018

HIRAMESERVICH IMPORT EAFORT SEL

HOHAME BERVIHCH
IMPOHT EXFORT
o

TOROA08 (5 2004

HORAME SERVICE IMPORT EXPORT B8L

IORAME SERVICH
IMPORY EXPORT
gL 62 MP

05008 06,2014

HaRAM SEAVICH IMPOGRTEXPORT SRL

IGRAME SERVICH
IMPORT EXFPORT
SHL 26 MP

TOBOAE.09.2014

{DRAM] SERVICH IMPORY EXPORT 3AL

IGRARM] SERVICH
IMPORT EXBORT
SRE, 200 MP

TORLE. 05 2014

IPERCOMP EXHM SR

WERCOMP EXiM
HHL 58 65 MP

H ER. 022620

LW SERVEOE CAMIDAMII G T

ERV GERVECE
LAMIQANE BRI
1380 M

T2 E

BMETAL STEEL
CONFEXPERT BRE
F2 20 P

EEEL R R T

MISTERC S BR.L,

MISTERC G 5 SR,
129 4P

118816102014

MISIERGQ G S SR,

MISTERO G S B R
1 48rF

1TB8A TR 4

MISTERO G 38R

MISTERC G S5 RL.
365 ME

MER05ED T4

MISTERO G S ERL

MISTERG G EERA.
A0 MP

T1G8/10, 10,2014

HMTEGRUP SHL

MTTGRUP S R.L.
1000 MP

TRELAT .13 S

PETRAR TRALAN PERSTANA FEIICA
ALITORIZATA

PETRAR TRAIAMN PRA
#MP

TAHRGF 12010

FETREAR TRAIAMN PERBOANA FIDICA
AUTDRIZATLA

PETAAH THAMN FFA
a4 Mp

t0tRMA7. 112016

FRODAR MARIM

FPRUDAR MARIN 509
bl

SeF22.08 2024

STARRECYULUING S.R.L.

STARRECYCLING
B3R, 28 4G MP

244709 70,2630

STARRECYTLING S.R.E,

SFTARRECYULIMG
SRL IZME

ZAGM090.2020

BIARHECYOLING S.ALE

STARRECYCLIRG
S0 304 MR

244008 70,2034




STARREUYOLING S.R.L

FTARRECYCLING
SRE.L 25 20mp

STARRFCYCUING 5 RLE.

24700102030

EVARRECYOLING
ERLISZ R MP

ZAGHNE T 2D

STARARECYOLING 81,4,

FOTTTH & X SR

STARRECYG MG
SR RGN MP

05, 102030

TEETOI & B SRL
10 MP

Teh A, 00,2018

VRANGART 54

VRANCART 5.4 565
MB

17 H01.91.2014

YRAMCAHRT 540

VREAMOART 5.4, 200
My

T 12014
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