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PREZENTAREA SOCIETATIL
Denumirea : SIFI CJ LOGISTIC SA
Sediul social: Bucuresti, Sector 2, str. S.V. Rahmaninov nr.46-48, subsol cam, U11
Nr tel/fax: 40 212330773
CUL RO 201624
Nr ORC Cluj: J40/13896/28.11.2014

SIF1 CJ LOGISTIC SA s-a infiintat in anul 1991, conform HG nr.1176/02.11.90 si a legii nr.15/1990 si

functioneaza in baza Legii 31/1990 si a actului constitutiv al societatii.

SIFI CILOGISTIC SA are in patrimoniu Ia 31.12.2022 activul din Cluj-Napoca, str. Cantonului, nr.30, cu
o suprafata de 95.448 mp.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014 societatea Comat Cluj SA si-a schimbat denumirea in SIFI CJ
LOGISTIC SA iar sediul social a fost mutat la Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca nr.175, et.7 camera
A7, inregistrarea la ORC Bucuresti facandu-se cu numarul J40/13896/2014. A fost inregistrat ca punct de
lucru, sediul secundar al societatii din  Cluj Napoca, str. Traian Vuia, nr, 206.

In baza hotararii AGEA din 13.01.2020 sediul social al societatii a fost mutat in Bucuresti,sector 2, str.

S.V. Rahmaninov nr.46-48, subsol, cam.Ul 1.
Piata organizata pe care se tranzactioneaza valori mobiliare: BVB- Piata reglementata ATS, categoria

AcRO standard.
Capitalul social subscris si integral varsat; 2.464.332,50 lei.
Clasa, tipul, numarul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de SIFI CJ LOGISTIC

SA.
-« 983,733 actiuni, nominative, dematerializate si indivizibile

- nr actiumi
-valoare nominala - 2,5 lei/ actiune
- I actiune - 1 drept de vot in AGA.

In 2022 nu av avut loc modificari ale valorii capitalului social.
Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul Constitutiv al Societatii este réprezentat de:

Intermedieti in comerj cu produse diverse. Activitatea cu pondere principaia in cifra de afaceri este cea de
Inchirirere si subinchiriere de spatii.

Consiliul de administratie a avut in 2022 urmatoarea componenta:
Administrare Imobiliare SA -prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin:
-Presedintele Consiliului de Administratie
Nasra Gabricl-Horia -Administrator
Oradan Schutz Diana -Administrator
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PRINCIPH, POLITICI SI METODE CONTABILE

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost intocmite pe baza balantei
de verificare, in conformitate cu- principiile contabile mentionate in continuare si respectand temeiurile legale in
vigoare.

Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil; fara a intra in
imposibilitatea continnarii activitatii sau fara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele situatii
financiare au fost intocmite in baza principinlui continuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi va continua
activitates si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii; conducerea analizeaza
previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea cotisidera ca Societatea
va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii
in intocmirea situatiilor findnciare este justificata,

Principiul permanentei metodelor

Situtifle financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metede, norme privind evaluares, inregistrarea si
prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei
S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de toate

obligatiile previzibile si de pierderile potentiaie care au luat nastere in cursul exercitiului financiar incheiat sau pe
parcursul unui exercitiu anterior. Activele si veniturile nu sunt supracvaluate, iar datoriile si cheltuielile,

subevaluate.

*

Principiul coatabilitatii de angajament

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltnielile exercitiului, fara a se tine seama de data incasarii sau
efectuarii platii acestor venituri si cheltuieli.

Priacipiul intangibilitatii exercitiului

Bilantul de deschidere al exercitiului financiar 2022 corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar
2021.

Principiul evaluarii separate a clementelos de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant, s-a determinat separat valoarea fiecarui
element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii

Nu s-a facut nicio compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si cheltuieli.
Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fata de acelasi agent economic au fost efectuate, cu
respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si cheltuielilor la valoarea

integrala.
Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct in situatiile financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului
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Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit si plerdere s-a facut tinand seama de
fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative

a) Continnitates activitatii
Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care presupune ¢a

Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii,
conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si iesirile viitoare de numerar. Pe baza
acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin
urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este Jjustificata,

b} Moneda de raportare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,,LEI”). Elementelc incluse in aceste situatii sunt

prezentate in lei..

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca Nationala a
Romaniei (,BNR”) pentrn data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in lei la cursurile de schimb
comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din decontares tranzactiilor intr-o
moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in moneda straina sunt recunoscute in
contul de profit si pierdere in cadrul rezultatulyi financiar.

Ratele de schimb LEU/USD si LEU/EUR la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2622, au fost dups cum urmeaza:

Moaeds 35 decesnbrie 2022 3 detemh *
LEU/USD 46346 4,3707
LEUEUR 4,5474 4,9481

¢) Bazele contabilitatii

Acestea sunt situatiile financiare ale SIFI CJ LOGISTIC SA intocmite in conformitate cu:
Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);
Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare {,OMFP
1802/20147).
Situatiile financiare anuale cuprind:
=  Bilant prescustat
®  Cont prescurtat de profit si pierdere
s Formularul Date informative
»  Formularul Situatia activelor imobilizate
= Situatia modificarilor capitalului propriu

@ Situatia fluxurilor de numerar
= Politici coniabile semnificative si note explicative la situatiile financiare anuale

Societatea-functie de criteriile de marime mentionate im OMFP 1802/2014 - a ramas fa categoria microentitati.
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Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt-efectuate in lei (“LEI”) la cost
istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii si
conform OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate inlei (“LEI”) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata specific o
alta moneda utilizata,

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si principil
contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu sunt menite sa
prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru wzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania,

d) Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2022 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare intocmite la 31
decembrie 2021.

Anumite rectasificari au fost operate pentru a asigura comparabilitatea. soldurilor de deschidere eu soldurile de
inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei
curente, acest aspect éste prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente

anului precedent,

¢) Imobilizari corporale/investitii insobiliare
Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost la momentul intrarii in patrimonic sau la valoare reevaluata, aceasta
fiind valoarea justa la data reevaluarii, mal putin orice amortizare cumulata si orice pierderi din depreciere

cumulate.

Imobifizarile in curs includ costul constructiei si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se amortizeaza pe perioada
de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa receptia finala aceste imobilizari in
curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de inveniar a unor mijloace fixe deja existente.

Politicl contabile semnificative

Investitiile imobiliare (foste imobilizéri corporale) au fost prezentate initial la cost de achizigie. Ulterior, acestea
au fost reevaluate in baza unor hotéirdri de guvern (945/1990, 26/1992, 500/1994), prin indexarea costului istoric cu
indici previzuji de Hot#rérile de Guvern.

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimoniului in bilant, societatea reevalueaza anual activele

detinute,
Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, este reflectat in debitul san T creditul

contului "Rezerve din reevaluare”, pe cheltuiala sau venit dupa caz.
Activele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant Impreund cu amortizarea cumulatd
corespunzitoare.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe masura ce
au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la aceste active, sub forma
cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuje se aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai
acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot i incluse si costurile estimate initial cu
demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu. restaurarea amplasamentului pe care este
pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societaiea are o obligaiie lepata de
demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului, Costurile estimate cu demontarea si
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mutarea imobilizarfi corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc in valoarea activului
imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizioane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea
locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli in perjoada in
care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din modemizare. La expirarea
contractului de inchiriere, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului (vanzare sau alt mod

de cedare).
In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Sacietatea recunoaste costul injocuirii partiale,

valoarea contsbila 2 partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferents, daca informatiile necesare

sunt disponibile.
Investitiile imobiliare de natura terenurilor gi cladirilor sunt prezentate in bilang la valoarea justd reevaluaty, mai

putin amortizarea cumulatd gi pierderile de valoare.

Amorfizares
Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune, dupa caz,
folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu se amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de functionare a
mijloaceler fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative

Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:

Constructii 860 ani

Instalatii tehnice i magini 4 —24 ani

Mobilier, aparatura birotich, alte imobiliziri 2~ 24 sni
Ajustarea

Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea acestora la
nivelul amortizarii lunare

Cedarea si casarea

Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu maj este
asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizati corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau cedarii
unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta si
valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca venituri
sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatars”, respectiv "Alte

cheltuieli de exploatare”, dupa caz,

f) Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata si

pierderile de valoare.
Cheltuielile ultericare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand sporesc beneficiile
economice viitoare generate de activul Ta care se refera. Chelmiclile ce nu indeplinesc aceste criterii sunt

recunoscute ¢a si cheltulale in momentul realizarii lor.
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Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei finiare pe perioada de viata estimata a
imobilizarii necorporale.
Majoritatea  imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezentata de programe
informatice, licente,studii fezabilitate,planuri topo. Acestea sunt amortizate liniar pe durata de viata prevazuta la
achizitie.
g} Imobilizari financiare

Imobilizirile financiare sunt recunoscute initial la cost. La data bilanjului sunt evaluate la valoarea justa sau de
piata, in cazul cind este mai mic decAt valoarea de la recunoasterea initiala, atunci se procedeazi la censtituirea de
ajustéri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere.

k) Stocuri

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, marfurilor §i ambalajelor, obiectelor de inventar sunt
inregistrate la costul de achizitie §i sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minimi dinire cost §i valoarea
realizabila netd. In acest scop, valoatea stocurilor se diminueazi pani la valoarea realizabild netd, prin reflectarea
unei ajustéri pentru depreciere. Contabilitatea stocurilor se fine cantitativ gi valoric.In contabilitate se inregistreazi
toate operatiunile de intrare gi iegire, ceea ce permite stabilirea gi cunoagteres In orice moment & stocurilor, atat

cantitativ, cft §i valoric.

i} Creante comerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute si integistrate la suma initiala a facturilor mirus ajustarile pentru depreciere
pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi conform carora
Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt inregisirate pe

cheltuieli cand sunt identificate.

i)} Datorii comerciale si alte datorii

O datorie reprezinti o obligatie actual¥ a entitifii ce decurge din evenimente trecute si prin decontarea clreia se
asteaptd si rezulte o iggire de resurse care incorporeazi beneficii ecomomice. O datorie este recunoscutd in
contabilitate §i prezentatii tn bilant atunci cAnd este probabil ¢l o iepire de resurse fncorporfind beneficii economice
va rezulta din decontarea unei obligatii prezente §i cAnd valoarea la care se va realiza aceastii decontare poate fi
evaluati in mod credibil. Beneficiile economice reprezinti potentiatul de a coniribui, direct sau indirect, la fluxul de
numerar sau echivalente de numerar citre entitate. Datorfile comerciale se Inregistreazi Ia valoarea nominald i nu
includ reducerile comerciale acordate de furnizori. Pentru datoriile exprimate in lel, a caror decontare se face in
functie de cursul unei valute, eventualele diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora
se inregistreaza la alte venituri sau alte cheltuieli financiare, dupa caz. Alte datorii ctre salariati, institufii publice
(bugete), actionari se inregistrezd in functie de condifiile impuse prin contracte, legislatia in vigoare sau alte

documente justificative.

k) Numerar si echivalente numerar

Disponibilitifile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent In conturile bancare $i o
casierie, precum si de alte valori echivalente in numerar, Echivalent de numerar sunt considerate §i investifiile pe
termen scurt, cu grad 1nalt de lichiditate, care pot fi usor transformate In numerar,

1} Pensil sf beneflel nlterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea nu opereaza
nici o alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio obligatie in ceed ce
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priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilor
salariati.

m) Ajustari pentra depreciere si pierderi de valoare
Ajustirile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corecgiile destinate si {ind seama de reducerile
valorilor activelor individuale, stabilite la data bilantului, indiferent dacd acea reducere este sau nu definitivi.
Ajustirile de valoare pot fi: ajustiri permanents, denumite n continuare amortizéri, gifsau gjustarile provizorii,
denumite in continuare ajustéri pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de caracterul permanent sau
provizoriu al ajustirii activelor.

La incheierea exercijiului financiar, elementele de activ gi de pasiv de natura datoriilor se evalusazi §i se reflectd

in situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusd de acord cu rezultatele inventarierii.
Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Societate se naste o obligatie curenta generata de un

eveniment anterior, valoarea obligatiei poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca in viitor sa fie necesara
consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie. Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, nu este

recunoscut un provizion in situatiile financiare.
Provizioanele sunt revizuite la fiecare sfarsit de petioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenta cea mai

adecvata

n) Capital social
Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire cat si a
documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Societatea recuncaste modificarile la capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a Actionarilor.

Regerve legale
Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele iegale totale sjung la

20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

Rezultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20% din capitalul social se
preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru care se intocmesc
situatiile financiare anugle, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea generala
a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor reprezentand dividende
cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra inregistrarilor efectuate cu
privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

Rezerva din reevaluare este transferata la rezultatul reporiat reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare doar la scoaterea din evidenta aimobilizarii pentru care a fost constituita rezerva respectiva.

o) Dividendele
Dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa si sunt inregistrate la data
aprobarii ca obligatii de plata. Inregistrarea dividendelor neridicate pe o perioada mai mare de 3 ani, dupa implinirea
termenului de prescriptie, se face pe seama altor venituri din exploatare.

p) Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la valoarea primita. Imprumuturile. in valuta sunt
reevaluate lunar. La finalul exercitiului financiar sunt prezentate in bilant in functie de perioada de acordare a

acestora (datorii pe termen lung si pe termen scurt).
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q) Contracte de leasing-leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor fixe
detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii contractului de leasing la valoarea de achizitie & mijloacelor-
fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de
leasing. Cheltniala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa su politica
normala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing.

Societatea nu are contracte de leasing in derulare la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021.

r) Recunoasterea veniturilor

Veniturile constituie cresteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul perioadei contabile, sub forma
de intrari sau cresteri ale activelor ori reduceri ale datoriilor, concretizate in cresteri ale- capitalurilor proprii si sunt
recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in mod credibil o crestere a acestor
beneficii.

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere atunci cind se poate evalua in mod credibil o crestere a
beneficiilor economice viitoare legate de cresterea valorii unui activ sau de sciderea valorii unel datorii.
Recunoasterea veniturilor se realizeazd simultan cu recunoagterea cregterii de active sau reducerii datorfilor - de
exemplu, cresterea neid a activelor, rezultatdl din vAnzarea produsslor say serviciilor, ori descresterea datoriilor ca
rezultat al anularii unei datorii.

In baza principinlui contabilit¥{ii de angajamente, efectele tranzaciiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute
atunci cénd acestea se produc gi nu pe miisurd ce numerarul sau echivalentul séu este incasat.

Potrivit principiului prudeniei veniturile nu trebuie si fie supraevaluate, decarece situatiile financiare nu ar mai fi
neutre $i nu ar mai avea calitatea de a fi credibile.

Contabilitatea veniturilor se fine pe feluri de venituri, dupid natura lor, astfel:
- venituri din exploatare;

- venituri financiare;
In cazul acordarii de stimulente in cadrul contractului de inchiriere pentru atragerea chiriasilor, venitul se calculeaza

si inregistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala,

Yénzarea bunurilor
Veniturile din vinzarea bunurilor in cursul activitdfilor curente sunt evaluate la valoarea justd « contraprestajiel

ncasate sau de Incasat, minus retururi, reduceri comerciale si rabaturi pentru volum.

Veniturile sunt recunoscute atunci cénd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui contract de vinzare
executat, iar riscurile §i avautajele ce decurg din proprietates bunurilor sunt transferate in mod semnificativ
cumpiritorului, recuperarea contraprestatiei este probabila, costurile aferente gi retururile posibile de bunuri pot fi
estimate credibil, entitatea nu mai este implicatd in gestionarea bunurilor vandute, iar mérimea veniturilor poats fi

evaluati in mod credibil.
Momentul cdnd are foc transferul riscurilor gi beneficiilor variazi in functie de termenii individuali din contractele

de vénzare.

Reducerile comerciale primite ulterior facturirii, respectiv acordate ulterior facturdrii, indiferent de pericada la care
se referd, se evidenfiazd distinct In contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate™), pe seama conturilor
de teri. in cazul in care reducerile comerciale reprezinti evenimente ultericare datei bilantului, acestea se

inregistreazi la data bilantuluf in contul 408 |, Furnizori- facturi nesosite”, respectiv contul 418 | Clienti —facturi de
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intocmit” si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiulvi pentru care se face raportarea dac3 sumele respective

se cunose la data bilantului,

Prestares serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta cu
stadiul contractual.

Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere,pe baza contabilitatii de angajamente,conform
contractului.

s} Rezultatul exercitiviui

Rezultatul din exploatare include cheltuielile/venitutile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezuliatu] financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata/primit pentru
imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente la banca.

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera,

Orice compensare Tntre elementele de active §i datorii sau tntre elementele de venitari gi cheltuieli éste interzisi.

1) Impozite si faxe

Societatea a inregistrat impozit pe venituri microintreprindere in cota de 1% pentru perioada ianuarie ~ junie 2022,
in conformitate cu legislatia romana in vigoare Ja data situatiilor financiare. In perioada julie - decembrie 2022,
societatea a fost platitoare de impozit pe profit in cota de 16%. Datoriile legate de impezite si taxe sunt inregistrate

in perioada la care se refera,

u} Utilizarea estimarilor contabile

Pentru intocmirea situatiilor financiare anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea activitatilor,
conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneri care afecteaza valorile activelor si pasivelor
raportate la data bilantalui, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile reale pot fi diferite fata de

aceste estimari.
Procesul de estimare implicd rafionaments bazate pe cele mai recente informafii credibile avute la dispozitie. O

estimare poate necesita revizuirea daci au loc schimbéri privind circumstantele pe care s-a bazat aceastyf estimare
sau ca urrnare a unor noi informatii sau a unei mai bune experiente. Prin natura ei, revizuirea unei estimiri nu

reprezinti corectarea unei erori.
Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarea activelor, amortizari, deprecieri, taxe,

provizioane i datorii contingente,

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in caleulul rezultatului net
pentru:

Perioada in care are loc revizuirea, in cazul in care aceasta este singura perioada afectata;

Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestea sunt
afectate de schimbarea respectiva.

]

®

v} Erori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor. Erorile din perioadele antericare sunt omisiuni
si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe perioade anterioare
rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

- erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi emise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabi! si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situatii financiare

anuale,
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Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si pierdere.
Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama rezultatului
reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteaza, de asemenea, pe seama
rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile nesemnificative.
Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificarea situatiilor financiare ale
acelor exercitii, In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presupune
ajustarea informatiilor comparative prezentate.in situatiile financiare. Informatii comparative referitoare.la pozitia
financiara si performanta financiara, respectiv medificarea pozitiei financiare, sunt prezentate in niotele sxplicative.

In situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 o sunt prezentate erori contabile.

Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin drepturile contractuale,
relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod semnificativ cealalta
parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in cursul
exercitiuin financiar precedent si pana in momentul intoemirii situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca

rezulat al exercitarii drepturilor sale de vot;

¢) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei socistati,
in temeiul unui contract inchelat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutly sau statuf, daca

lagristatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;
€) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control asupra

Societatii;
f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de
administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

£) Societatea-mama si entitates afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Socistatea-mama.

O entitate este ,legata” de o alta entitate daca:

a} direct sau indirect, prin una sau roai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla
sub controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre), are un
interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia sau dstine controlul comun asupra

celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celgilalie entitati;

¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
¢) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanel mentionate la lit. a) sau d);

1} reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semunificativ ori peniru care puterea
semnificativa de vol intr-v asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana mentionata la lit, d) sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilaite entitati sau sau pentru
angajstii oricarei entitati legata de o asemenea societate,
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Actlve si datorii contingente

Activele contingente sunt active potentiale care apar ca urmare a unor-evenimente anterioare datei bilantului si a
caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare
nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul institutiei de credit.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar recunoasterea lor ar
putea determina recunoasferea unui venit care sa nu se realizeze niciodata,

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ contingent. si trebuie procedat la
recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura reflectarea corespunzatoare
in situatiile financiare a modificarilor survenite. Daca intrarea de beneficii economice devine certa, activul si venitul
corespunzator vor fi recunoscute in situatiile financiare aferente perioadei in care au survenit modificarile,

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni antericare si a carei existenta va fi
confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau a mai multor evenimente viitoare care nu pot fi pe deplin
controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune anterioara dar care nu este recunoscuta

deoarece:
i) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

ii) valoarea obligatiei nu poate fi calenlata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile financiare. Datoriile
contingente sunt evaluate in mod continuu pentru a se determina daca un flux de resurse ce awage beneficii
economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de beneficii sa fie necesar pentru un articol tratat
anterior ca o datorie contingents, se va constitui un provizion in situatiile financiare ale perioadei in care apare
schimbarea in probabilitate.

Taxzare

Toate sumnele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data bilantului. Sistemul
fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista interpretari
diferite ale autoritatilor in legatira cu legisiatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si penalitati
suplimentare, In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din Romanis, acestea
pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, Impunersa obligatiilor fiscale suplimeniare, aplicarea unor
amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate la surele de plata efectiv ramase). Prin urmare, sanctiunile
fiscale rezultate din incalecari ale prevederifor legale pot ajunge la sume importante de platit catre Stat,

Societatea considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania exercitiu! fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

Preiul de transfer

In conformitate cu legisiatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile afiliate are la
baza conceptui de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile de transfer trebuie sa
fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar {i fost stabilite intre entitati intre care nu exista o relatie

de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,.conditiilor normale de piata”.
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Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale, pentru a
determina daca respectivele preturi respecta principiul ,conditiilor normale de piata” si ca baza impozabila a
contribuabilului roman nu este distorsionata.

Mediul inconjurator
Romania se afla in prezent intr-o perioada de rapida armonizare e legislatiei de mediu cu legislatia evropeana in
vigodre. Activitatea de baza a societatii nu afecteaza mediul inconjurator si nu exista litigii cu privire la incalcarea

legislatiei privind profectia mediului inconjurator

Gestionarea riscalui

Principalele riscuri la care este supusa socictatea:

- Riscul valutar (riscul ca valoarea unui instrument financiar s3 fluctueze din cauza variatiilor cursului de
schimb valutar). Societatea are majoritatea chiriilor contractuale legate de cursul de schimb EUR/RON, astfel
evolutia cifrei de afaceri este direct influentati de variatia cursului de schimb EUR/RON.

- Riscyl ratei dobdnzii (riscul ca valoarea unui instrument financiar s& fluctueze ca urmare a variaiei
ratelor dobénzilor de pe piatd). Societatea nu are-in derulare credite bancare, astfel influenta variatiei ratelor de
dobéndi se regiseste doar la nivelul veniturilor financiare prin prisma depozitelor bancare efectuate.

- Riscul de pret (riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca rezultat al schimbirii
prefurilor piefel) — in funcyie de evoluia piegei (cererii si ofertei de spatii comerciale stradale), Societatea se poate
confrunta cu variatia nivelului chiriei unitare ce poate fi perceputa. Acest risc nu s-a materializat in ultimul exercifiu

financiar,
- Riscul de creditare (reprezintd posibilitatea de sufeti o pierdere ca urmare a neplifii de clitre contra parte

intr-0 {ranzactie, i.e. chirii / utilitati refacturate), Managementul analizeazd contitiuu solvabilitatea cliengilor, astfel
fncdt riscul neincashrii creantelor si fie redus. Contractele de inchiriere contin clauze ce micsoreaza riscul de

neincasare,
- Riscul de lichiditate (riscul ca o Intreprindere sf aibd dificultsti in acumularea de fonduri pentru a igi

indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare).

In anul 2022 SIFI CJ LOGISTIC S.A. nu a avut dificultdi cu instrumentele de platdi gi lickiditaile, iar din
perspectiva clientilor nu au existat situatii care sa impacteze semnificativ situatiile financiare ale Societitii.

- Riscuri operationale;

Situatia geopolitici din Europa de Est s-a deteriorat la 24 februarie 2022 odat¥l cu nceperea conflictului
dintre Rusia §i Ucraina. La data autorizarii acestor situatii financiare pentru emitere, conflictul continua si evolueze
afecténd din ce in ce mai mult economiile §i piejele financiare la nivel global §i exacerbeazi provocirile economice

in curs.
Impactul asupra Seocietdfii depinde Tn mare miswi de natura §i durata evenimentelor incerte si

imprevizibile, cum ar fi actiuni militare viitoare, sancfiuni suplimentare adoptate impotriva Rusiei §i reactii la

eveluiiile In curs de pe piejele financiare globale.
Compania nu are o expunere directd in Rusia, Ucraina §i Belaros. Implicatiile indirecte vor depinde de

antploarsa §i durata crizei §i rimén incerte,
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Nota 1_Active imobilizate
Valoare brota v
Denmmires activoiai tmobilizat Valoare bruts
Sold Ia Cresteri, Cedari, Sold Ia
1 ianuarie transferurs “fravsferuri 31 decombrie
2022 . 2022
0 1 2 3 4= 1425
{mobilizari necorporale 107.252 . - 107.257
Total imobilizari necorporale 107,252 . . - 197,252
Terenuri - . -
Constructii . . = =
Tnstal tehnice si masing 375,487 ) 363.748 14,739
Alre instalatii, utilaje, mobilier 174.449 - 164.518 9,931
Investitii imobiliare 30777182 ) 1.039.696 | 13659920 18156958
Imobilizart corporale in curs i} . h o .
fnvestitil imobiliare in cors . = .
Total imabilizari eovporate ILAAIB | LOIESE | 14188187
TOTAL 31437370 L039.696 | 14188187 |

Ajustari de valoare

Ajustari de valoare

{amortizar] si ajustari pentru depreciors san plerdors de valoare]

_ Soid ia Ajustari Reduceri sau  Sold ta
Denumirea activalui 1 ianuarie Inregistrate in reluari 31 decembyie |
imobilizat cursui exercitiniusi 2022 i
3532 financiar
G 6 7 4 5o G-

Imobilizar necorporale [07.252 - ~ 7252
TFotal imobilizari secorporale 167252 - - 167.252
Terenuri
Constructii _
Instal tehnice si masind 363.165 1.467 349.893 14739
Alte instalatii, utilaje, mobilier 107.118 4.835 105.333 6.520
Investiti} imobiliare - - -
Total imobilizari corporale 470.283 6.302 485226 21359
TOTAI 577.538 6.302 485,226 iZgnil
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Valoare neta contabila

SIFI CI LOGISTIC 5.4,

Denumiren activalul imobilizat

Valoare contabila neta

Sold Ia Sold I
1 ianuaric 2022 | 33 decembrie 2022
0 0=1-6 11 =59

Imobilizari necorporale . -
Total imobilizari necorporsile - -
Terenuri - -
Constructii - -
Instal tehnice si masini 15.322 -
Alte instal, utilaje, mobilier 67.331 3.310
Investitii:imobiliare 30.777.182; 18.156.958
Tmobilizari corporale in curs _ . -
Total imebilizari corporale 30.859.83% 18.160.268
A " 30.85Y.835  18.160.268

TOTAL

Imobilizarile necorperale cuprind licente diverse fiind amortizate integral la data 31.12.2022.

Imobilizarile corporale cuprind cladiri, terenuri, instalatii tehnice si masini.

in julie 2022 s-a vandut actival amplasat in Cluj-Napoca, str. Traien Vuia n.206.

La data de 31 decembrie 2022 s-a efectuat reevaluarea activelor imobiliare amplasate in Clyj, str.Cantonuiui de
catre evaluator membru ANEVAR, evaluarea realizandu-se in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului
Finantelor Publice 1802/2014 cu modificarile ulterioare precum si in conformitate cu standardele nationale de

evaluare ANEVAR.
Valoarea investitiilor imobiliare in sold Ia data de 31 decembrie 2022 este de 18.156.958 lei.

Impactul evaluarii este de crestere cu 1.039.696 lei pe seama rezervei din reevaluare, precum si scadere de 84.242
lei pe seama atat a rezervei din reevaluare cat si pe seama costulni.

NOTA 2 Active circulanie

Stocuri

Materii prime si materiale consumabile

Marfuri

Ajustari pentru deprecierea mérfurilor

Tatal

Sold In 31122421 Seld ke 31.12.2022
571 3.825

46.672 46.672

(46.672) (46.672)

871 3HES

Creante
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Creante Soid la Sold I Termen de lichiditate
#1.01.2022 32022 sub1an peste § an
Clienti si conturi asimifate 127.948 129.831 129,831
Provizicane deprecier & cliemii -5.790 32, 958 222058
Avansari furnizori 2.01% ' . .
Alte sreanie comerciale 86.275 2722 2999,
Total creante comercisle 210,450 189.595 109.595
Debitodd diversi,dobanzi de incasat 493 §5.833 85.833
Entitati afiliate 1.406.315 1.438.815 o LASERIS
Alte creante in lsgatura cu bugetut 11.650 423375 423.375
Total alie creante 1.418.458 1.948.02% 509.210 | 1.438.815
Total creante 1.628.908 2:057.620 618,905 | 1.438.815
Disponibilitati banesti
RON 31.12,282%  33.12.2022
Disponibil in cont curent 1.068.55% 209.495
Numerar in casierie 6.215 29.063
Depozit bancar 1.000.000  18.300.000
2,074,774 18.538.558

Total

Cheltuieli in avans

Societatea a efectuat o serie de cheltuieli care acopera si o perioda viitoare. Aceste cheltuieli (asigurari auto,
asigurari cladiri,asigurari raspundere civila) sunt repartizate lunar pana la sfarsitul periodei aferente acestor
cheltuieli. La 31 decembrie 2022 soldul acestor cheltuieli este de 1,236 lei (31 decembrie 2021: 10.067 lei)

NOTA 3 Datorii

Datorii Sold tu Bold in Fermen de exigibifitate
03612022 31122022 b T an T

Furnizori sl contari asimilate 39.327 41.429 41.429
Geranili clienti 402.11% 187.776 $2.228 185.535]
Salaril si conturi asimilate 14010 5,683 5.652
Impozite si taxe 65,143 7.488 7.488
Alte datorii 101,118 136.547 136.347
TOTAL BATORIT 621,711 358,893 253,342 IBE 851 ¢

Obligatiile fafd de fumizori si clientli creditori reprezinti obligatii curente aferente activitatii de baza a Societatii si
la 31 decembrie 2022 sunt in suma de 41.429 lei (31 decembrie 2021: 39,327 lei).

Garantiile clienti reprezinta garantii constituite de catre clienti-chiriasi, acestea crescand la 31 decembrie 2022 Ia
suma de 167.776 lei (31 decembrie 2021: 402.116 lei). Acestea sunt evidentiate separat pentru contracte sub 1 an

sau mai mari de 1 an.
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Datoriile cu salarii si conturi asimilate reprezinti drepturile salariale ale lunii decembrie 2022 care au fost achitate
.de Societate In huna ianuarie 2023,
Impozitele si taxele aferente lunii decembrie 2022 au fost achitate de Societate in luna ianuarie 2023.

Alte datorii reprezinta dividende de plata.

NOTA 4 Provizioane constituite

Societatea nu a inregistrat provizioane pentru riscuri si cheltuieli in 2021 si 2022.

NOTA 5 Venituri in avans

Contractele de inchiriere incheiate cu unii dintre chiriasi pot prevedea facturarea si plata cu anticipatie a chiriei.

La data de 31 decembrie 2022 valoarea veniturilor anticipate din inchiriere este de 0 lei.
NOTA 6 Capital

Capital social

Societate nu a facut obiectul unei fuziuni sau al unei reorganizari semnificative in timpul exercitiului financiar.
Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 este urmatoarea:

%

Mumar sctingd

Capital zecinl Heil

SIF Imobiliare PLC 835,345 2.088.362,50 §4.74
Persoane juridice 56.948 142 370,00 5,78
Persoape fizice 23 440 233.800,00 AR
TOTAL 288,733 2.464.332,50 104
Struchura actionariatulud la 31 decembrie 2021 este urmatoarea:
Numar actiuni Capital social flei] %
SITF Imobiliare PLC 835.345 2.088.362,50 84,74
Persoans juridice 56.948 142.370,00 5,78
Persoane fizice 93.440 233.600,00 9.48
TOTAL 948,733 2.464,332,50 108

La 31 decembrie 2022 capitalul social al Societd{ii are valosrea de 2.464.332,50 lei (31 decembrie 2021:
2.464.332,50 lef) fiind divizat in 985.733 actiuni cu valoarea nominala de 2,5 lei..

Actiunile Societdtii sunt nominative, de valori egale, emise in formd dematerializatd §i acordd drepturi egale
titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile, iar Societatea recunoagte un reprezentant unic pentru exercitarea

drepturilor rezultind dintr-o acfiune.
Actiunile emise de Societate au fost admise la tranzactionare si sunt listate pe Piata reglementata ATS, categoria

AeRO standard 2 BVB.

Evidenta.actiunilor §i actionarilor este {inuti de ciitre societatea Depozitarul Central SA Bucuresti,

In 2022 nu an avut loc modificari ale valorii capitalului social.

Valoarea totala de piata la 30.12.2022 ( data ultimei tranzactii din 2022) este de 24.643.325 lei.

La sfarsitul anului valoarea de piata a unei actiuni CACU este de 25 lei/ actiune - 19.12.2022 ( ultima tranzactie din

20223,
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Obligafinni
La 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2022, Societatea nu detine obligatiuni emise.

NOTA 7 Rererve

Rezerve din reevaluare

Societatea a realizat reevaluarea terenurilor &i constructiilor la 31 decembrie 2022, In urma reevaluarilor diferentele
s-au'inregistrat in contul 105 “Rezerve din reevaluare-active”. Diferentele din reevaluare cumulate pentry activele
aflate in patrimoniul Societatii sunt la 31 decembrie 2022 in suma de 18.713.705 lei (31 decembrie 2021:
30.047.437 lei). Reducerea rezervelor din reevaluare s-a datorat transferului catre rezultatul reportat ca urmare 4

vanzaril activului Traian Vuia in cursul anului 2022.

Rezerve legale
La 31 decembrie 2022 valoarea rezervei legale este constituita intégral si este in cuantum 492 867 lei (31 decembrie
2021: 380.490 lei).

Alte rezerve
La 31 decembrie 2022 soldul altor rezerve este i cuantum de 94,467 lei (31 decembric 2021: 86.074 lei).

NOTA 8 Contul de profit si pierdere

REZULTAT 2022 V5 2023

2,021 3,822
Venitari exploatare 2,653,616 21,927,228
Cheltuieli exploatare 1,643,546 15,498,428
Rezultat exploatere 1,010,070 6,428,800
Venituri financiare 43,440 598,158
Cheltieli financiare 0 0
Rezultat financiar 43,440 598,158
| Venituri totale . 1,697,056 22,525,386
Chelinieli totale 1,643,546 15,498,428
Rezuliat brut exercitia 1,053,510 7,026,958
Reznltat net exercitia 1,027,088 4,455,048

Cifra de afaceri nefa inregistrata la finele anului 2022 in cuantum de 2.117.645 lei comparativ cu cifra de afacer
neta realizata in anul 2021 in cuantum de 2.647.216 lei s-a redus ca urmare a vanzarii activului Traian Vuia in
cursul anului 2022, Acest eveniment a generat si alte venituri si alte cheltuieli semnificativ mai mari ca urmare a

scoaterii din gestiune a activului.

Din punct de vedere fiscal, societatea trece la impozit pe profit incepand cu trimestrul 11 prin depasirea plafonului
pentru microintreprindere ca urmare a vanzarii activului imobiliar Traian Vuia.
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NOTA 8 Repartizorea profitului

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 Societatea a inregistrat un profit contabil de 4.455.048 lei
(31 decembrie 2021: 1.027.086 lei)

NOTA 10 Informatii privied salarietil _si_membrii organelor de admwinistratie,

conducere si de supraveghere

La 31.12.2022 societatea are inregistrati 3 salariati cu contracte de munca (10 in 2021), 3 contracte de mandat
pentru membrii Consiliului de Administratie si 1 contract de mandat pentru directorul general al societatii,

Numarul mediu de salariati este 1 (6 in 2021).

Informatii privind salariatji 2021 2023
Cheltuieli cu remuneraiile pemnnﬂuEui+administratmﬂor 417.593 355.415
Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala 18.149 16.574
Alte cheltuieli privind personalul (tichete masa) 35.660 30.680

471,402 2. 65%

TOTAL
Remuneratia platied angajatilor, directorului general cat si administratorilor perscane fizice T anul 2022 a fost tn
sumi-de 355.415 lej (2021: 417,593 lei).

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri si credite directorilor §i administratorilor Societafii,
cu exeepiia avansurilor pentru deplaséri in interesul servicinlui.

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fati de fostii directori si administratori ai Societitii.

In cursul normal al activitd(ii, Societatea face plaji citre institufii ale statului roman in contul pensiilor angajatilor
s#li. Angajafii Societdtii sunt membrii ai planului de pensii ai statului roméan dar si ai planului de pensie privaty,
conform reglementiirilor legale. Societatea nu opereazé un plan de beneficii dupd pensionare si nu are nici un el de
alte obligatii referitoare la pensii.

NOTA 11 Alte informatii

a) Informatii privind relatiile cu entitiiti afiliate si entitifi legate

Societatea nu are subunitati cu personalitate juridica.
Societatea nu detine actiuni la alte societati comerciale.

Tranzactiile majoritare cu partile afiliate derulate in anul 2022 constau in principal in acordarea uind imprumut catre
SIFI BH RETAIL 8A, in indemnizatie administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE precum si
din contractele de locatiune incheiate atat cu ADMINISTRARE IMBILIARE SA cat si cu SIFI CLUJ RETAIL SA.

b) Onorariile pEitite auditorilor
Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING S.R.L. pentru auditarea situatiilor
financiare aferente anului 2022,
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€) Aspecte juridice
Litigh
Nr. | Numi#r dosar gi Instanta | Obiectul/valoare | Pirat/Debitor Stadiu dosar
a litigiului
eri.
1. | 1699/319/2022 — Cerere de valoare | UNGUR Data  finregistrare  dosar:
Judecitoria Targu Lipus redus# TRANSILVAN | 29.11.2022
TIA COMPACT
CONSTRUCT | Termen de  judecati:
SRL; 10.05.2023
Ungur Ioan
2, | 12478/211/2020 ~ Plangere fmpotriva | Vinte Gheorghe | 05.04.2022 ~ Admite cererea
| Judechtoria Cluj-Napoca incheierii de carte | — Reclamant de completare dispozitiv.
funciard
N.B. La duata de 16.11.2021
s-a respins pléngeren,
3, 12478/211/2020 Plangere fmpotriva | Vinte Gheorghe | 20.10.2022 - Respinge o
Tribunalul Cluj incheierii de carte - Apelant nefondat apelul declarat de
funciard Reclamant potente]l  Vinte Gheorghe,
precum §i apelul incident
declarat de intimata SIFI CJ
Logistic SA ambele
frupotriva Sentingei civile or,
7180 din 2021, pronuntaty in
dosar nr. 12478/211/2020 2l
Judecitoriei Cluj-Napoca, pe
care o menfine In totul,
Compenseazii cheltuielile de
Jjudecata In apel.
4, 5669/176/2022 -~ fncuvfintare GAMMA 31.08.2022 - Admite cererea
Jndectoria Alba lulia excoutare  silith FINISAJE SRL | de incuviinfare a executirii
1.711,59 tei - Debitor silite. Tncuviingenzd
ezecuturea silitd prin toate
Stanca Bogdan- | piodalitngile de  executare
lonug - Debitor prevazute de lege, simultan
sau  succesiv,. plnd L
realizarea dreptului rezultat
din tithyl executoriu,
respectiv recuperarea
creanfei de 1.711,59 lei,
reprezentdnd  contravaloare
facturi emise, reprezentind
chirii, utiliti?H, servicii
aferente spafivdui Inchiriat
confory  contractului  de
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tnchiriere, precum § @
cheltuielilor de executars,

8. 2287212112022 fncuviinmre RECICLARE 17.11.2022 - Admite |
Judecitoria Cluj-Napoca executare  siliti - | PLUS SRL - cererea de  Incuviinfare
61.875,87 lei Debitor executare silita,

Evenimente ulterioare
Nu au aparut evenimente ulterfoare deosebite care sa influenteze semnificativ situatiile financiare aferente anului
2022.

Presedinte Consili
Administra

Prin representa
}‘ic~(:hi-li/zzm .

Director General
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Auloritates pentru Supravegherea Publicd a
Activitatii de Audit Stalutar {ASPAAS)
Firma de Audits ARYA CONSULTING Sk
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Elacironic: FAR0A7/2 32720

Repistrat Public




SETUATIA MODIFICARII CAPITALULUI PROPRIU
pentra exercltiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 (in RON)

2022
] ‘ i Cresteri Redneeri
I Denumirea elementului Sold Ia 1 Sold I 31
innnarie Total. din care: Prin Total, din Pric | decembrie
i 2022 ! ’ transfer cares traasfer 2022
Capital subscriz
2.464.333 2.464,333
Rezerve din
reevaluare 30.047.437 1.039.696 12.373.418 8713703
Rezerve legaie 380.490 Y2377 492,367
Rezerve
reprezentand
surplusul realizat din
rezerve din
reevaluare -
Alte rezerve 86.074 L W R I 94.466
Rezoltatul reportat | Sold
reprezentand profitul | ¢ - 12.293.724 12.20% 724
nerepartizat sau - ' ’
pierderes Seld
| neacaperia i .
" Peofital seu Sold
plerderea £ 1.637.086 21.351.268 18.123.306 4455043
exercitiubui financiar | Spig
F1) .
Reparfizarea ! |
profitului 52.676 112377 52.678 132.377 |
Total capitaturi j
propri 33882744 | 34,893,680 30.444.058 38,401,766 ;
Presedinte C a;liu de Administratie
Administrare [thobiliare SA

ETA s Divector Géneral
™,
\-

Prin réprese tp i 5
P 13 \~ _'J’ ;
CCIEIATSY LR Ay
: in é\”;\\\ Candea Cdlin

Economis

Awtoritates penwu Supravegherea Publicd a
Activitati de Audit Statuinr (ASPAAS)
Firrna de Audit: ARYA CONSIHTING 5.4,
Otopent, ifav - CUL 41617024
Registrul Public Electronic: FAZ04/2323/20
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SITUATIA MODIFICARII CAPITALULUI PROPRIU
pentvy exercitiul financiar incheiat ka 31 decembrie 2022 {in RON}

2621

!

Denumirea
elementulni

Cresteri

Reduceri

Soldla 1
ianuarie 2021

Total, din
care:

Prin
transfer

[
Prin
transfer

Total, din
care:

|

Sold 1a 31
decembrie
2021

Capital
subscris

2.464.333

2.464.333

Rezerve din
raovaluare

29.188.203

1.031.854

172.660 ~

30.047.437

Rezerve legale

327.814

52.676

52.676

380,490

Rezerve
reprezentand
surplusul
realizat din
rezerve din
reevaluare

Alte rezerve

78.393

7.681

7.681

86,074

Rezultatul Saild
reportat <

706.500

769.923

769.923

1476423 1 1,476.423

reprezentand
profitul
nerepartizat sag

pi erderea Seld

i’rmztu] sau Sold
pierderea C

811.652

1.027.086

1.027.086

811.652 811.652

1.027.086

exercitivlui Sold
financiar D

Repartizaren
profitului

41.729

52.676

32.676

41,729 41.72%

52.676

Total capitaluri
proprii

33.535.166

2.836.584 |

1.804.690

2.246.346

2.419.806

33.952.744

Presedinte Cong
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SITUATIA MODIFICARII CAPITALULUI PROPRIU
pentru exercitivl financiar incheini Ja 31 decembrie 2032 {In RON)

2020

Denumiren

Cresteri

Reducert

elementulud Seldla 1

ianuarie 2020 Tatal, din

care:

Sold ia 31
decembrie
2020

Prin
trapsfer

Total, din
cares

Frin
transfer

Capital

subseris 2.464.333 -

- 2.464.333

Rezerve din

reevaluare 320.443

28.950.972

- 83.212 - | 29,188,203

Rezerve legale 286.085 41.929 ¢

41.729 - - 327.814

Rezerve
reprezentand
surplusul
realizat din
rezerve din
reevaiuare

Alte rezerve

Co- 78.393

78.393 -
Rezulatul =
reportat

Sald
' 06,500

706.500 - -

|
706.50( |

reprezentand
profitul

nerepartizat san .

pierderea | Sold '

neacoperita B : -

Profitul san Sold

pierderea 811.652

744,917

811.652 744,917 744.917 | 811.652

exerciﬁului | Sold

financiar

Repartizarea

profitului 41.729

38417

38417 38417 41.72%

41.729

Total capitaturi
proprii

32.48G.283 1.838.595

1.5i8.152 789,712 706.560 | 33.535.166 |
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR
pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 (in RON)

’ . . Exercitin! financiar
| Denumirea elementuli W2 3031 7070
Frezorerie si echivalente de tre. Ia inceputul perioadei 2.974.774 2136507 |  1.210.698
Fjuxari de trezorerie din act, de exploatare;
incasari de la client,valori de incasat 22736982 3.645.997 3161711
Plati catre furnizori de bunuri si servicii -2.020.568 -1.356.484 { -1.303.464
Phati sub forma salariilor si s altor chelt de exploatare ~216.96% -454,157 479,181
Plati privind impozite,taxe apartinand exploatarii -354.937 -206.527 -131.163
Daobanzi platite
fmapozit pe profit + TVA platit ~3.247.19% -384.149 ~326.668
Rambursar! spme
Trezorerie nefa din activitati de exploatare 16.897.510 1.244.480 921,238
Fhawuri de trezoverie din activit de investitie:
Plati pentre achizitli de imobilizari corporale
Incasari din vinzarea de imobilizari corporale( mf casat dezafectat)
Dobanzi incasate 479.823 15.467 12.766
7 ﬁfg‘ezwgg_iﬁ;zem din setivitati de investitic 479.823 15467 13,766
Fluzar de trevorerie din sctivilaii de Hinantove: B
Incasari din imprumutur pe termen scurt-fung
Plata datoriilor aferenta imprumuturilor,imprumut acordat
Dividende platite 9135491 1321880 1%
: Treporeris neta din activiieti de finaniare L3849 | ﬁ -3 }3’ ’&} ~E 457
Cresteren neta @ frezoreiel sf echival.de trezorarie 16.483.784 -51.733 925,895
Trezorerie si echivalente de trer. Ja sfursitul periondei 8538558 |  2.074.774 2.136.507
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