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NOTE EXPLICATIVE LA RAFORTARILE FINANCIARE
pentri perioads 01,01, 2018-30.06.2018 (in RON)

Nota 1 Active imobilizate

2018
Vaolozre bruta )
Denumirea gctivalud imobilizat Valoare bruta
Sold 1a Cresteri, Cedari, Sold 1=
1 ianuarie transferuri trapxferuri 30 iunie
) | 2018 2018
i i : I 2 3 4=+2.3
Imnbiliza:i_fac:urpnmlc _ 107.25 - - 107.25] |
Total imobilizari necorporale 107251 ’ - 107251
Instal. tehnics 5i masing 194 24 - . 104241
Aldte instatatii, wilaje, mobilier 116880 4 4 116, 880
Investity imobiliare 30793818 | - - 30,793,819
Imobilizan corporele in curs & 3 g 2
Investitii imaobiliare in curs 2 483 Sl s 2,463
Fatal imobilizart nnrpm:nle 31.307.403 - - 3130’?1{}_3_
TOTAL 31.414.654 = : 31.414.654

Alustari de valoare

' ) Ajuster] de valeare
(amartizari si njustari pentru depreciere saw pierdere de vitgare}
Suld la Ajustari fedocerd zau Sold la
Denumires activulol 1 iannarie tnregistrate in reluari M) junie 216
imnbilizat cursul exercttinbni
) 2018 financiur B
i ] & 7 a 0o §+7-8
Irmobilizan necorporale 166,437 T 244 - 10668
Total imobilizarl necorporale 106.437 344 : 106.681 |
Instal tehnice 51 masing 322715 10.904 - 333.619 |
Alte instaletii, utilaje, mobitier 40,887 | 3362 . 53259
" Investitii inohbiliare B 141,428 : 141,438
Total imobilizarl corporale 372612 155.604 - 524,306
TOTAL 479049 155,928 - 634987




NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE FINANCIARE

pERiry p'er:'uadr.l 07 600 2003 8. 30 i 2O fim RO N ] o
Valoare neta contabils
Denumires activalui imobilizat | Valoare cantabila neta
Bold |a ' Sold a

f 1 iznmarke 2018 30 iunie 2018

]~ 0 10=-6 11 =59
Imobilizari necorperals 814 570
Total imobilizeri pecarporale | 814 £70
{nstal tchice st masiny 71526 60.622
Alte insial, utitaje, mobilier _' T 66,983 63,621
Investitii imobiliare : 30,793,819 30.652391
Tmohilizan corporale in curs 2,483 2463
Total imohilizari corporsle 30834791 30.779.097
TOTAL 30.935.605 3,779.667 |

In cursul sem.d 2018 pantru mijlozcele fixe in conservere (investitii imobiliars-cladir i construetii speciale}
s-gu calentat si inregistral provizioane pentru deprecierea imobilizarilor corporale in valoare de 3.616 lei. Valoarea
gjustarilor pentru pentru depreciere Ja 30 lunic 2018 este de 1.616 Jei (30 iunge 2017 39.093 lei).

Imobilizartle necorporale - La data de 30 junie 2018 valoare neta contabila este de 570 led (30 junie 2017; 12.843
lei).

Imohilizarile corporsle cuprind terenuri, construct, instalatii tehnice si masini,
Teremrile detinute de Societate la 30 iunie 2018 si 30 lunie 2017 sunt in suprafate de 116,598 metri plitrati

La data de 31 decembrie 2017 3-8 efeciuat resvalares teremuriler, cladinlor & conspructiilor  Societatii de catre o
societate sgrmata ANEVAR, evaluares realizandu-s¢ in conformitate cu révederile Ordinubui Ministrului Finantelor
Publice 1802/2014 cu modificarile uliaricare precum si in conformitate cu standardele nationale de evaluare
ANEVAR. Valoarea terenurilor in sold 1a daia de 30 iunie 2018 cste de 23.363.500 Tef.

Valoarea constructiilor in sald ta data de 30 unie 2018 cste de 7.429.919 lei. Defalcat pe cele 2 categonii, soldusile
la 30 iwnie 2018 sunt de 6.564.905 lei (cont 215.01-Investitin imobiliare-constructii) respactiv 865.014 lei {cont

215.03-Investitii imobiliare-constroctii speciale).

NOTA 2 Active circulante

Stocuri
Sold la 30.06.2017 Sold la 30.06.2014
Magterii prime, mat.consumabile, ambala} 23z g1
WErfurt 53.882 33311

Adustirl pentra deprecierea mirfuriior {53.880) £53.313)




NOTE EXPLICATIVE LA RAPDRTARILE FINANCIARFE
pemive peviacdn 0101 2058-30.06, 20 & fin RON)

Total 777 Tssr
MErfurle au ponderea ces mai insemnatd in stractura stocurilor. Veninrile din viinzarea marfurilor si ambalajelor
reprezintd in prezent pamdere mica in cifra de afacer] 3 sooietitii, Metodele de evalpere a stocurilor su fost

T

prezentite in cepitolul privind peliticile contabile.

Creante
201%
Cresnfe Sokd I Sold fa . Termen de lichidifate |
01.08.3018 j.a5.2018 sub 1 mp peste [ an
] ] j 2 ' 3
Clienti ar conturi peimilate 205,582 0 2M.900 20194 -
Provizoane deprecicre clisnt 11R.656 114,779 | 14,779 -
AvENAuT iz o RE o T
Alte erennre comerciate ke Bt ‘ o 5 T = g
Tatal creante comercials B6.926 E7.121 s §7.421 i
Diebitori divers] 24143 12439 12,439 -
Provigioans depreciere creante dabited
diversi - . oy T e TonmnE EsnEned
Alte creante in legatira cu bugetuf 685 2 B3R 345K
Tatal alle ¢reanie 15.833 i5.297 15207 N
r__T_ﬂill creant 115.759 102,414 . lez.ais -

Soldul contuiud clhienti la 30 iunie 2018 esta de 201.900 lei (30 iunie 2017 ; 192,891 lei), din care 114.779 lei
clienti incerfi {30 iunde 2017 : 120.905 lei), pentru care sunt constituits in intregime provizioane pentru depreciers
5i peniru care s-au initfat procedurt legale de recuperare. Diferenia de 87.121 lei {30 iunie 2017 : 71.936 lei) o
reprezintd clienfli curengi.

Disponibilitati banesti
RON 30062017 30062018
Cecuri de incasat 36,703 35173
Dispanibi in cont curent 16.000 145,741
Garantii materiale iz 3112
Mumerar in casicrie 11397 2{1.245
Cont curent economii 1.306.572 119.997
Depozite bancare termen scurt . 1.385.032
Alte valor 1.684 1.684



NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE FINANCIARE
pentry perioada 01.01.2013- 30.06.2018 {in RON)

Total 1.375.468 1.713.984

Cheltuieli in avans

Socictates a efectuat o serie de cheltuleli care acopers =i o perinada viitoars., Acaste chaltuieli (asigurar] auto,
asipnrani cladir,asigurari mspunders civila,impogite =i taxe locale} sunt repartizete Juner paca la sfarsitul
periodei eferente acestor cheltuieli. La 30 iunie 2018 soldul acestor cheltvieli este de 53.226 lei {30 iunie 2017 :
53.175 lei)

NOTA 3 Datorii

2018
Drtorii i Sold In Sold 1 Termen de ¢xigihilitate
| inLa0IR 3R.0A2ZBIR |0 W
“_ R e TR | | F 2 3
Sume deiorete nstitutiilor de credit 270455 | 175.000 175.000 -
i Chelruieli incegisimes it gvans privind imprumutul
| daberat institiilor de eredin o | o - - - -
Total sume datorate institutiilor de credft 270.455 175.000 175.000 | -
Impramutur] de la prrti afiliste o R + 5] -
Dobanyti dutorste entitalilor afiliawe . e z :
| Total sume datoraie pattiler afiligte - & = r
Purnizon 3i conturd asimilae . 84123 | 36260 36,240
Avansuri iacasate oot - 2049 209 -
| Total datorll §4.123 ¢ 36,449 J6.469 -
' Darantii glienti 268,562 270,840 150.240 12(x 600
Ealarii ai contuni asimilate g 17402 17.403 -
Lrapozite si maxe 63.614 £3.980 (3.980 _|__ -
Alodatori - 8.565 8.565 -
Tetal alte datorii 348,975 | 360788 240,158 130000
TOTAL DATORIT : 703.553 | 572,157 451,657 126.600

In cursul enului 2009 Societaiea a inchelat cu Raiffeizen Bank un contract de credit imobiliar in suma de 1.750.000
lei utilizat pentru condtructia halel depozitare, girat cu drept de ipoteca ssupra unora din activele imobilizate -
constructii st teren, La data de 30062018 societates mei avea de rambursat surna de 175.000 lei din seidul
creditului (30 junie 201 7: 365,909 lei),

Obligatile fotli de fumizori si clientii eraditori reprexintd obligatii curente aferente sctivitatii de baza a Sccistatii si
ta 30 junie 2018 sunt in suma de 36.469 lei {30 junis 2017 42,855 lei).

Garantiile clienti reprezinta parantii constimite de catre clienti-chiriasi, acestea crescand la 30 junie 2018 Ta suma
de 270.840 lef {30 iunis 2017: 257.765 lei). Acestea sunt evidemtiare in analitice separate pentru contracte sub { an

sau mai mari de | an



NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE FINANCIARE
poniry pericards 0704 200 8- 3006 2018 din KUN;

Datariile cu salarli si conturt asimilate reprezintii drepturile salariale ale lunii iunie 2018 care au fost achitate de
Societete in Iuna infie 2018.

Impozitele 5i taxele reprezinti impozite si taxe saleri], TVA aferente lunil iunie 2018, impozit venituel micrs
trizi. 11 201 8, precum si impozit dividende 2017 i au fost achitate de Secietate in luna julie 2018 In acessta
categorie este guprinsa ai sume de 9.935 el care reprezinta TV A neexigibil pentru facturi TVA h incasare cliesti
{cont 442.8.12.02). Alte datorii reprezints dividende aferente anubui 2017 neridicate inca de catre actionarl.

NOTA 4 Provizioane constituite

2018
Denvmirea proviziomului Saldfal Transferuri Sold Fa 30 junie
ianuarie In cont Din cont InE
zn!s T, [
Proviziveane pentru marfuri 33313 2 - 53.313
Provizicans pentru clisti _ 118,634 - JETY 114774
Total
171.969 . 1.877 168,092

In enrsut anului 2018 a fost scos din evidenta contabila in clieat incert pentru care 5-8 incheiat procedurs falimentulul si a
fost radiat. Provizicensle aferente constituite pentru acest client incert (3.877 lei) au fost reluate la vemituri,

NOTA 5 Venituri io avans

Contractele de inchiriere incheiate cu unii dintee chiviasi pravad facturarea si plata cu anticipatie a chirei pentru o
arumita perioada (3-6 luni}. La data de 30 lunie 2018 veloarea acestor venituri este de € lei (30 iunie 2017: 136 let),

NOTA & Capital

Capital socinl
Structura acticnariatulul 1a 3 ivnie 2018 este unnatoaren: i
Numar actiupi Capitsl apcial [lei] Ya
SIF Imobiliare PLC 815345 2.088.362,50 B4,74
Perscang juridice 1.462 3.655,00 15
Persoane fizice 148.926 372.315,00 15,11
TOTAL B83.733 2.464.332,50 100

La 30 iunie 2(H 8 capitalul social 2l Societd]ii are valoarea de 2464 332 50 lei  fiind divizat in 985 733 activni cu
valpares pominala de 2,5 lei.

Actiunile Societdii sunt nominative, de valori egale, emise in formi dematerializatd gi acordd dreptur egale
titularlor lor. Acpunile sunt indivizibile, ier Societatea recnnozgte un reprezentant unic pentu exercitares
drapturilor tszultind dintr-o actiune.

Activnfle emise de Societate au fopst admise fa tranzactionare g1 sunt listate pe Pista reglementstadT 5, categoria
AeRO standard 2 BVB.



NOTE EXPLICATIVE LA RAFORTARILE FINANCIARE
pentru perioada 0.01.2018-30.06.2018 (in RON;

Evidenta actiunilor 5i actionariler este [inutd de citre societatea Depoziter! Central 5A Bucuresti.
Valoarea totala de piata Ia 07.05.2018  data ultimei ranzactii din sem.1 2018) este de 5.815.825 lei.
Valoares de piata a unei actiuni CACU este de 5,90 leif actiune 1a data de 0°7.05.2018 { ultima tranzactic din sem.|

201 8).

NOTA 7 Rezerve

Rezerve din reevalusgrs

Socictates a realizat reevalvarca terenurilor 51 constructiilor fa 31 decembrie 2017, Dviferenteie din reevaluars
cumulzte pentru activele aflate in patrimeniul Societatii sunt la 30 iunie 2018 in sumsa de 29,102,309 lei .

Rezerve legale

Societates constituie anual rezerve legale in procent de 5% din profitul brut. La 30 junie 2018 veoarea rezervelar
legale constituite eate de 227,631 lei (3¢ iuie 2017: 213,313 lei)

Alte regzerve
Societalea mvea constituite din anii anteriori alie rezerve in valoare 73.610 lei.

NOTA 8 Analiza rezultatului din exploatare

Indicatorul 01.91-30.06.2017 | 01.01-30.06.2018
1. Cifra de afacen ncia . _ 873,542 058.721
3" Alte veniturl din exploatare aferente activitatli de baza = -
3. Total venituri aferente activitatii de baza (1+2) §72.542 | 958.721 |
4. Costul bunwrilor vandute si al serviciilar prestate (5+6) | 545.145 | 582.449
3. Cheltuielile activitatit de baza _ T B f ' 545.145 5RZ.44%
6. Chaituieli indirecte de productie g ! . - -
7. Rezuitatul brut aferept activitatii de bava 327.397 3TR.271
8. Cheltuieli de desfacers & 7
9. Cheltuicki generale de administratic 1681.126 155,938 |
10, Alte vonituri din exploatare 493 -
11. Rezultatul din espleatare (7-8-3+18) ; 166.764 1 2320.334 |

Din datele prezentste mai sus, cu privire la indicatori realizati in ser ! 2018, se desprind urmitoarele conytatirt:

-cifra de afaceri afereata sem.] 2018 in sume de 958.721 lei a croscut cu §0 % fata de anul precedent (sem] 2017:
872,542 1ei).

veniturlle din inchirteri afereme sentl 2018 in suma de BB3.556 lei au crescut cu 9.7 % comparativ cu anul
precendent {sem.] 2017: 805.747 lei)

-costul hurmrilor vandute si al serviciilor prestate aferente sem.l 2018 in suma de 582.449 lei am inrepistrat ©
crestere cu 6,8 % fajl de anul precodent {sem.] 2017 545,145 lei).

Resultarul fscal al sem.I 2018, conform declaratie] de impozit pe veniturile microintreprinderilor este urmatorul:



NOTE EXPLICATIVE LA RAPORTARILE FINANCIARE
periry perivada 0701, 201 8- 3006 201 8 (in RON)

A0 innie 2017 30 tunie 2078
Wenitue tomle 873,492 365,894
Chelnorieli fotale TES 3L 746232
Profit contabil brut i54.179 219.654
Impozit profit 16% 0.153 -
Impozit micry 1% 7.306 9698
Protit net 140,520 208,966

NOTA 9  Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie,
conducere si de supraveghere

Informatli privind satarled] 8.L2017 812014
Chelmieii cu rermumeratiile persenaluiuvi+administratorifor 256.334 327,703
Cheltuieli privind ssiguririle si protectia sociala 47.571 2.805
Alte chelieli privind personalul (tichete masf) 10.612 10,173
TOTAL 314538 347681

Remuneratin platitd angajatilor in sem. 2018 a fost In sum} de 347.681 lef {sem.] 2017: 314.538 lei), in aceastd
sumni sunt incluse 51 sumele pl#tite pdministratarilor.

Structura salarillor achitate: CosaznT T S.12018
Nrangsjati - '
adm. Salarii  Nrangajati+tadm.  Salarii
Personal productie 8 104,508 ) 128.813
Directori* 3 5.125 2 76.916
Administratori* 2 £6.321 2 121.74

Total perstnal angajat 13 256,354 13 327,703

*Dirzotoru] genera) indeplineste 5i functin de administrator. Divectorul general ai administratod! persoene fizice nu ag
inchefate contracte de murcs cu societaten

Salarizarea directorllor si pdministratorilor

Cel mai finslt nivel de awtoritate este reprezentat de Adunares Generald a Actionarilor, urmats de Consilivl de
Administrajie. Pregedintele Consiliniui de Administrajie este Administrare Imobiliare S4, prin reprezentan: fegal
Tic-Chiliment Valentin .



NOTE EXPLECATIVE LA RAFORTARILE FINANCIARE
penms pertoada 001201 8-30.06.204 iin RONE

Pe parcursul sem.] 2018, nu au fost acordete avansuri gi credite directorilor §i administratorilor Societatii, cu
exceptia avensuriler pentry deplasin in interesud serviciuiui.

La data de 30 iunie 2018 administratorii societatii aveau incheiate contracie de asigurare de riispunders civiia,
Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fah de fogtii directori 31 adminisiraton ai SocietAti.

Salariati

La 30 iunie 2018, Societatez avea 12 de angajaji {30 junie 2017; 13 angajafi), din care 10 engajati permansnti {cu
contract de munca pe pericads nedeterminata), 1 angajst cu contract de mandat 3 de administrare si I colaborator
{administrator). Numényd mediu de angajsti cu contract de murca in sem.} 2017 a foxt de & persoane (sem.] 2017
1.

fn cursul normai s! activitati, Societatea face pla{ citre institutii zle stetului romén in contul pensiiler angajatilor
s&i. Angajelii Sccietdtii sumt membrii ai planului de pensii ai statului roméin dar si & planului de pensie privata,
conform reglementfrilor legale. Societatea nu opereaza un plan de beneficii dupd pensionars gt nu are nici un fel de
alte ohligatii referitoare la pensii.

Alte venituri 5i cheltuieli financiare

La 30 ionie 2018, veniturile finenciare sunt in suma de 7.175 lei (30 funie 2017: 457 lai) si coprind venitun din
dobanzi in suma de 7.175 lei {3 junie 2017: 457 lef}.

Presedinte Consilia de Admioistratie
Administrure Imobilinre SA

Tic-Chiliment
Director General

biclea C



